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FORSLAG TIL RETNINGSLINJER FOR FRISKLLIVSENTRALEN
I SKJERVOY KOMMUNE

Folkehelsearbeidet er en del av kommunehelsetjenesten, jfr.
kommunehelsetjenesteloven:

§1-2.(Helsetjenestens formal)

Kommunen skal ved sin helsetjeneste fremme folkehelse og trivsel og gode sosiale
og miljgmessige forhold, og sgke a forebygge og behandle sykdom, skade eller lyte.
Den skal spre opplysning om og gke interessen for hva den enkelte selv og
allmennheten kan gjgre for a fremme sin egen trivsel og sunnhet og folkehelsen.
§1-4.(Planlegging, informasjon og samordning)

Kommunens helsetjeneste skal til enhver tid ha oversikt over helsetilstanden i
kommunen og de faktorer som kan virke inn pa denne. Helsetjenesten skal foreslg
helsefremmende og forebyggende tiltak i kommunen.

§1-3.(Oppgaver under helsetjenesten)

Kommunens helsetjeneste skal omfatte falgende oppgaver:

1. Fremme helse og forebygge sykdom, skade eller Iyte.

2. Diagnose og behandling av sykdom, skade eller lyte

3. Medisinsk habilitering og rehabilitering

Friskliv — sentral — resept — tilbud

*Friskliv

Tiltak innenfor levevaneomradene fysisk aktivitet, kosthold og tobakk. Friskliv foregar
pa mange ulike arenaer og med ulike ansvarspersoner,

for eksempel friskliv i skole og barnehage, friskliv i arbeidslivet, friskliv i frivillige

organisasjoner

*Frisklivssentral
Kommunalt kompetansesenter for individuell og/eller gruppebasert
veiledning og oppfalging innenfor levevaneomradene fysisk aktivitet, kosthold og

tobakk

*Resept

Rad, oppskrift

Leges anvisning av medisiner

*”Frisklivsresept”

Strukturert, kvalitetssikret oppfalging over en periode for personer henvist
til en frisklivssentral for endring av levevaner

*Frisklivstilbud
Lavterskeltilbud om fysisk aktivitet, Bra Mat-kurs og rgykesluttkurs.

Malsetning for Frisklivssentralen er Livsstilsendring

e Vi starter med et tilbud om fysisk aktivitet, og har som malsetning & utvide tilbudet
med Bra Mat-kurs og reykesluttkurs

e Henviser av Frisklivsresepten er fastlegen, fysioterapeut og NAV



e Vitari bruk Frislivsresepten som er utarbeidet for Troms
e Barn og ungdom henvises sammen med foreldre
e Henviser leverer resepten til Frisklivssentralen

e Frisklivssentralen ringer opp de som ikke tar kontakt i lepet av 14 dager.
Etter 2-3 henvendelser uten respons, returneres resepten til henviser

e Avtaler 1.helsesamtale som utfores av fysioterapeut, helsesgster eller koordinator.
Kurs i helsesamtale 1 og 2 gjennomferes av de overnevte

e Helsesamtale 1 og gjennomforing av funksjonstest
e Sluser brukere til et tilbud om fysisk aktivitet 1 gang pr. uke med varighet pa 1 — 1%
time. 2 ganger pr. uke er et mél pé sikt. Tilbudet varer i en periode pa 3 maneder.

Det betales en egenandel

e Vi oppfordrer til egenaktivitet og & benytte seg av de lokale tilbudene
(ressursbank/FYSAK-posten)

e Det gjennomferes minimum to helsesamtaler i lopet av perioden. Helsesamtale 2
gjennomferes pa slutten av perioden.

e Det skrives rapport som sendes til henviser. Ved samtykke fra bruker, sendes det ogsé
rapport til fastlegen der denne ikke er henviser. Bruker far kopi av rapporten.

e Frisklivssentralen arkiverer en registrering av hvem som har fatt frisklivresept

Frisklivssentralen har lasbart arkivsystem



KONTAKTINFORMASJON:

BARDU KOMMUNE

Frisklivssentralen Barduhallen

Telefon: 47 46 28 59

E-post:  frisklivssentralen@bardu.kommune.no

GRATANGEN KOMMUNE

Gratangen helsestasjon og legekontor

Telefon: 77 02 18 60 / 91 80 27 01

E-post:  frisklivssentralen@gratangen.kommune.no

KVANANGEN KOMMUNE
Kommunefysioterapien i Kveenangen Kommune

Telefon: 77 77 90 21/ 77 77 90 29
E-post: frisklivssentralen@kvanangen.kommune.no

KAFJORD KOMMUNE

Kafjord helsestasjon

Telefon: 91 76 56 46

E-post: frisklivssentralen@kafjord.kommune.no

MALSELV KOMMUNE

Malselv helsesenter

Telefon: 93 48 68 87

E-post: frisklivssentralen@malselv.kommune.no

LAVANGEN KOMMUNE

Lavangen: frivillig sentral

Telefon: 9o 20 38 85

E-post: frisklivssentralen@salangen.kommune.no

LYNGEN KOMMUNE
Lenangen fysikalske institutt
Telefon: 47 03 24 21
Fysikalsk avd. Lyngstunet

Telefon: 77 71 1714
E-post: frisklivssentralen@lyngen.kommune.no

SALANGEN' KOMMUNE

Helsesentret

Telefon: 90 20 38 85

E-post: frisklivssentralen@salangen.kommune.no

STORFJORD KOMMUNE

Helsehuset Oteren

Telefon: 77 21 29 15 / 98 28 91 36
E-post: frisklivssentralen@storfiord.kommune:no

tviklet'i samarbeid med

INFORMASJON OM
FRISKLIVSRESEPT | TROMS

Du kan delta uavhengig av om du er i jobb,
sykemeldt, ufgretrygdet eller annet.

Gir deg mulighet til & velge aktiviter
som passer for deg!

Resepten kan skrives ut av leger,
helsepersonell og NAV.

TYRKER OSS!




HVA ER FRISKLIVSRESEPT? ANBEFALINGER

Resepten er en del av det forebyggende og helsefrem- En halv time fysisk aktivitet om dagen er nok til & gi be-

mende arbeidet i kommunen. Tilbudet er til friske voksne tydelig helsegevinst.

som star i fare for & bli syke og syke voksne som er i ferd Dette kan veere hverdagsaktivitet som rask gange eller

med & bli friske. middels hart annet arbeid. Aktiviteten kan deles opp i
bolker pd 10 minutters varighet. En gkning utover dette

Helsesamtale | og I gir ytterligere gevinst.

All kontakt med frisklivssentralen starter med en helse-

samtale for & kartlegge motivasjon og muligheter. Etter Fysisk aktivitet bedrer fysisk form og virker positivt pa

reseptperioden pd 3 maneder gis det tilbud om en ny humgret. Du far mer overskudd og orker mer.

helsesamtale for evaluering.

Vaiget er ditt!
FrisklivsPlan
Deltager og veileder lager i samarbeid en plan for hva LITE FYSISK AKTIVITET | HVERDAGEN
Frisklivsperioden skal inneholde. Stadig flere av oss har stillesittende jobber, vi bruker bil
selv pa korte avstander, vi tilbringer mer tid forran tv og
Kondisjonstest data. Utviklingen har fart til at flere beveger seg s3 lite
Det vil veere mulig & fa en kondisjonstest i lgpet av resept- at de blir syke av det.
perioden.
Frisklivsresept gjor det mulig for deg 3 f4 til endringer!
Fysisk aktivitet
Aktivitet foregar to ganger i uken i grupper/individuellt og
vil vaere bade ute og innendgrs. BLI MED DU OGSA - TA KONTAKT I DAG!

“Bra mat for bedre helse”
For deg som gnsker inspirasjon og kunnskap om mat og

helse. Kurs oppdelt i fem gkter. Egenandel 300 kroner.
“Raykfri sammen” Henvisende instans far kopi av resultater etter resept-
Det er lettere & slutte sammen. Kurs oppdelt i 6 gkter. perioden.

Akfivitetshandhok
' >slutta.no

Reykeslutt pa nett

for bedre helse
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Sgknad om dispensasjon vedr. takvinkel og etasjetall i Eidevn 18.

Henvisning til lovverk:
Plan- og bygningsloven 2008 (Pbl 08)
Reguleringsplan for St. Hanshaugen

Vedlegg

1 tegninger

2 tegning garasje

3 Sgknad om dispensasjon vedr takvinkel

4 Sgknad om tilatelse til dispensqasjon pa tak
5 Saksbehandlers forslag

Teknisk sjefs innstilling:

Planutvalget gjgr slikt vedtak:

1. Lh.h.tPbl 08 § 19-2 innvilges dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene 1.2 for
etasjeantall. Dette med bakgrunn i vurderinger gjort i saken. Det stilles som vilkar at
terrenget mot @st justeres som beskrevet nedenfor.

2. Lh.h.tPbl 08 § 19-2 innvilges dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene 1.3 for
takvinkel. Dispensasjon gis for bade bolig og garasje og skal vare 17 grader.

3. Som vilkéar for dispensasjonene forutsetter det at bygninger utformes tilnarmet som
saksbehandlers forslag. Endelig lgsning godkjennes av administrasjonen. Dette vilkar er
ogsd et krav i.h.h.t reguleringsbestemmelsene 1.12

Bakgrunn for saken



Skjervgy kommune har mottatt sgknad om tillatelse til tiltak, som gjelder pabygg og tilbygg til
bolig, samt oppfering av frittliggende garasje, i Eideveien 18 pa Skjervgy.

Saksopplysninger
Sgknad om tillatelse til tiltak datert 17.06.10, fra Skjervgy Byggeservice AS, pa vegne av
tiltakshavere Bjgrn Are og Stine Alice Sjgtun.

Det er sendt ut nabovarsel i saken, det er ikke registrert merknader/innvendinger i saken.

Sgknad er mottatt fgr ny Plan- og bygningslov tradte i kraft 01.07.10. Dermed skal saken
behandles etter Pbl som gjaldt frem til 01.07.10. Dette jfr. Overgangsbestemmelser i ny Pbl §
34-4.

Omsgkte tiltak er tilpasning/oppgradering, til dagens standard/behov, av boligbygning oppfart i
midten av 1930 — tallet. Bygningen har to etasjer pluss kjeller.

Gjeldende reguleringsplan for omrddet er St. Hanshaugen, med reguleringsformélet Bolig.

Omsgkte tiltak bryter med reguleringsplan nar det gjelder takvinkel og etasjeantall
(reguleringsbestemmelse 1.2 og 1.3)

Ut over, og i sammenheng med dette mé det gjgres vurderinger vedr. bygningsmassens form, jfr.
reguleringsbestemmelse punkt 1.12. Denne er gjengitt nedenfor.

Reg. plan 1.2 — Etasjeantall

Reguleringsplan sier:

”Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bolighus i inntil 2 etasjer. For spknaden om
byggetillatelse kan godkjennes kan teknisk etat kreve utarbeidet tegninger som viser
bebyggelsens tilpassning m.h.t. hgyde i forhold til terreng, omkringliggende bygninger og
vegetasjon.”

Det er planlagt kjeller/underetasje under tilbygg mot gst, denne er angitt med boligfunksjon,
utleieleilighet. Dette vil medfgre tellende etasje, og bygningsmassen vil da fa 3 tellende etasjer.

Det er vedlagt tilstrekkelig tegningsmaterial, for 4 kunne behandle saken.

Reg. plan 1.3 — Takvinkel
Reguleringsplan sier:
"Takvinkelen skal tilpasses bebyggelsen i strgket. Den skal ligge mellom 22 og 38 grader.”

Takvinkel pa boligen er i dag 17 grader, som er i strid med reguleringsplanen. Dette har
bakgrunn i at bygningen er oppfert fgr fgrste reguleringsplan for omradet forela. Takene i
reguleringsomradet er sammensatt av ulike takvinkler, noen utenfor regulert vinkelintervall, de
fleste er imidlertid innenfor reguleringsintervallet.

Omsgkte tiltak vil medfgre at takvinkel pa boligen i all hovedsak vil vaere 9 grader, en reduksjon
pé 8 grader fra dagens, og 13 grader fra minste regulerte takvinkel.

Reg. plan 1.12 — Bygningens form
Bestemmelsen sier:



”Teknisk etat skal ved behandling av byggemeldinger ha for gye at bebyggelsen fdr en god form
og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe fdr en harmonisk

utforming. (...).”

Takvinkel har stor innvirkning pa en bygnings form. I denne sak ma det gjgres vurderinger om
selve bygningenes form, samt bygningenes forhold til omgivelser. Takvinkel og etasjeantall er
en naturlig del av slik vurdering.

Dette er formulert slik, at det i utgangspunktet er en administrativ vurdering som mé gjgres.
Imidlertid mé dette, i denne sak, ses i sammenheng med reguleringsbestemmelse vedr takvinkel
og etasjeantall. Dermed vil dette vare en sentral del av dispensasjonsbehandlingen.

Garasje

Som en del av sgknaden er det sgkt om & oppfere frittliggende garasje med grunnflate pa 49,6
m?2. Plassering er angitt med tekst, pa situasjonsplan. Dette er i utgangspunktet ikke
tilstrekkelig. Dette med bakgrunn i at naboer da ikke far full informasjon om hvordan dette
faktisk vil utarte seg. Det er levert en fasadetegning av garasjen. Dette er ikke tilstrekkelig i
forhold til & byggesaksbehandle saken. Garasjen strider, som bolighuset, med
reguleringsbestemmelse 1.3 takvinkel. Takvinkel for garasje gar inn under samme behandling
som takvinkel for bolighus, i denne saksutredning.

Det er vedlagt to situasjonskart i saken. Dette med bakgrunn i at tiltakshaver er tildelt
tilleggstomt, som ikke fremkommer av kart med inntegnet plassering av garasje. Situasjonskart
nr. 2, viser tilleggsareal som er tildelt den aktuelle eiendommen. Dette er relevant i forhold til
beregning av utnyttelsesgraden

Da plassering av garasjen ikke fremkommer av dokumentasjonen, mener saksbehandler at
rammen kan settes gjennom denne saksbehandlingen. Denne mé settes i trdd med Pbl 08 29-4.

Soknad om dispensasjon
Tiltakshaver har sgkt om dispensasjon i forhold til bestemmelse om takvinkel. Det er ikke sgkt

om dispensasjon for etasjeantall. Imidlertid mener saksbehandler at saken er belyst sépass at
dette dispensasjonsspgrsmalet ogsa kan behandles.

Tiltakshaver begrunner sgknad om dispensasjon for takvinkel med:

- Formaél med tilbygg og pdbygg er 4 fa flere soverom og stgrre stue. Det er kun 2 soverom
i dag, som blir for lite for familie med 2 barn.

- Flere Igsninger er vurdert, omsgkte lgsning er den som er praktisk og gkonomisk
gjennomfgrbar for oss.

- (nsket takvinkel er med bakgrunn i & f4 ngdvendig bruksareal innvendig i loftsetasjen.
Alternativet ved takvinkel pa 22 grader er 4 gke mgnehgyden med ca 2 meter, som vil
medfgre:

o Stgrre og mer ruvende bygningskropp, som estetisk ikke vil bli bra i omgivelsene

o Naboer kan oppleve begrensede utsikts- og solforhold.

o En gkning av mgnehgyde vil medfgre at eksisterende pipe ma forhgyes, som vil
vare kostbart da dette er en tegl pipe

- Takvinkel pa tilbygg er valgt til 9 grader, da taket her vil innfestes i vegg, og ikke skjgtes
med eksisterende tak. Dette er valgt fordi dette skaper en brytning i bygningen, og vil
redusere bygningens stgrrelse.



- Videre vil takvinkel pé 9 grader til tilbygget gi bygningen et helhetlig uttrykk. I eksisterende
bolig er det vinduer til soverom rett over takets innfesting til bolighuset.

@vrige forhold vedr. garasje, vil kunne behandles administrativt, og vil bli fulgt opp av
saksbehandler.

Utover ovennevnte, er omsgkte tiltak funnet 4 vaere i trdd med gjeldende bestemmelser gitt i og i
medhold av Pbl 08.

Vurderinger

Dispensasjonsbehandling jfr. § Pbl 08 § 19-2

Ved behandling av dispensasjonsspgrsmélene, og bygningens plassering i forhold til Pbl § 70,
ma det gjgres en samlet vurdering av saken, hvor fordeler, ulemper og eventuelle konsekvenser
for tiltakshaver, naboer og omgivelser vurderes. For & kunne gi dispensasjon, mé fordelene ved &
gi dispensasjon vare klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjon kan heller ikke gis, dersom hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

Reg. Plan 1.2 — Etasjeantall
Pébygg mot vest, vil ikke medfgre etasje gkning, dette tiltaket medfgrer kun gkning av areal til

eksisterende 2. etasje.

Slik omsgkt, vil tilbygg mot @st bli oppfert med underliggende kjeller/underetasje. Denne vil bli
tellende som etasje, og bygningsmassen vil dermed bli 3 etasjer, og i brudd med gjeldende

reguleringsplan.

I saken fremkommer det at tilbygget skal gi stgrre stue og en bod. Dette er en oppgradering av
eldre bolig, som har lite areal til slik funksjon. I sd mate er det et reelt behov som skal oppfylles

med tilbygget.

Det er 1 dag kjeller i bygningen, dette arealet er ikke méleverdig som etasje. Dette i
sammenheng med at tomten skréiner fra huset, medfgrer at husets 1. etasje ligger mellom 1,5 og
2 meter over bakkenivd. Nr man da skal oppfgre et tilbygg til husets 1. etasje, ma man enten ha
en grunnmur, eller omfattende oppsett av paler/stgtter under tilbygget. Hgyden til
bygningsmassen vil ikke bli pavirket av dette uansett.

Det er da saksbehandlers vurdering at kjelleren ikke vil fgre til ulemper eller konsekvenser for
eiendommen, omgivelser eller naboer. Det foreligger ikke noen forhold som tilsier at det ikke
skal vaere mulig 4 gjennomfgre omsgkte tilbygg (foruten takvinkel og form, se vurderinger vedr.

dette).

Dermed mener saksbehandler at omsgkte tilbygg, med gkning av etasjeantall kan tillates. Og da
at dispensasjon iht. Pbl 08 § 19-2 kan innvilges. Betinget da av at vurderinger vedr. takvinkel og

bygningenes form ivaretas.

Reg. Plan 1.3 — Takvinkel

Nar man isolert sett vurderer takvinkel for eiendommen, sammenliknet med
reguleringsbestemmelsen, vil det vare unaturlig 4 gjennomfgre tiltak som medfgrer at
bebyggelsens kommer ytterligere i strid med punkt 1.3.



Man maé da vurdere hvordan dette skal Igses. Ved a fglge reguleringsplanen, skal
bygningsmassen ha minimum 22 grader takvinkel. Dette vil medfgre praktiske og gkonomiske
konsekvenser som kan anses som uforholdsmessig store, da det medfgrer ganske omfattende
endring av, samt tilpasningsproblemer i forhold til eksisterende bygningsmasse.

22 grader, vil ogsd kunne medfgre en bygningsmasse som vil virke mer ruvende pa eiendommen
og i forhold til omgivelsene.

Saksbehandler mener derfor at det ikke er fordelaktig a kreve at bygningsmassen tilpasses
reguleringsplanen, ved gjennomfgring av nye tiltak.

Imidlertid vil en takvinkel p 9 grader medfgre at bygningsmassen kommer ytterligere i strid
med reguleringsplanen. Dette anser saksbehandler som uheldig, og vil ikke anbefale dette
(nzrmere vurderinger vedr dette finnes under Reg. Plan 1.12 — bygningenes form).

Saksbehandler vil anbefale at man viderefgrer eksisterende takvinkel p& eiendommen, som er 17
grader. Dette vil blant annet ha stor innvirkning pa bygningsmassens form og forhold til
omgivelser.

Ut i fra dette anbefales det at det innvilges dispensasjon for & gjennomfgre nye byggetiltak med
takvinkel pa 17 grader, dette jfr. Pbl 08§ 19-2

Reg. Plan 1.12 — Bygningenes form
Vurderingene herunder omhandler bygningens form. En sentral del i dette er takvinkel. Disse
vurderinger ma dermed ses i sammenheng med vurderinger gjort vedrgrende takvinkel ovenfor.

Etter vurdering av fasadetegninger, eksisterende bebyggelse pa eiendommen og
omkringliggende bebyggelse, mener saksbehandler at omsgkte lgsning ikke vil gi en god form
pé bebyggelsen, og at denne ikke vil passe inn i omgivelsene.

Omkringliggende bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse har, i all hovedsak, takvinkler som ligger innenfor regulering.
Noen har muligens brattere takvinkler enn regulering. Denne aktuelle eiendommen er i si méte

noe ulik bebyggelsen for gvrig.

Bygningenes form

Boligen og garasjen er tegnet med forskjgvet mgne, med takvinkel 17 grader pa den ene siden
og 9 grader pa den andre. Dette skaper ubalanse i bygningen som oppleves som uheldig. P4
tegningene av bolig, har tak pa vest siden av mgne og tilbygg samme takvinkel. Dette kan
vurderes som & skape en helhet i bygningen, som tiltakshaver angir i sgknad om dispensasjon.

Imidlertid mener saksbehandler at forskyvningen av mgnet pa hovedbygningen, medfgrer en
ubalanse, som gir bygningen et noe uryddig uttrykk, som ikke passer inn i omrédet og som av
saksbehandler oppleves som en uheldig form, uavhengig av plassering.

Takvinkel pa tilbygg er angitt til 9 grader. Saksbehandler har forstielse for at det er forsgkt 4
finne en mest mulig gjennomfgrbar Igsning uten & matte ty til stgrre forandringer av
eksisterende bygning. 9 grader er en veldig liten helning pa tak og kan fgre til problemer ved
valg av taktekke, da enkelte produsenter ikke anbefaler bruk av deres produkt pa takvinkler
under 10 grader.



Saksbehandler har vurdert bygningens takvinkel og vil anbefale at dagens takvinkel(17 grader),
viderefgres og takkonstruksjonen ”balanseres” og utformes som saltak.

Ved a bruke 17 grader, vil mgnet bli ca 0,6 meter hgyere enn omsgkt. Dette vil ikke ha
innvirkning pa solforholdene til naboer. Dette vil heller ikke ha nevneverdig innvirkning pa
utsiktsforholdene til naboene. Dette med bakgrunn i avstander fra aktuelle bygning og til
nabobygninger.

Forslag til utforming( se skisser av saksbehandlers forslag)
Saksbehandler har vurdert det slik at taket bgr beholde 17 grader og taket bgr utformes som
saltak. Tak pa tilbygg m4 ogsa utformes som saltak med mgneretning mot gst.

Fasade for gvrig ma ses pa i forhold til valg av vindusstgrrelser og plassering.

Fasade sgr:
Byggets sgrside bgr fa noen stgrre vinduer. Saksbehandler mener vinduene i denne fasaden er

for sma i forhold til vegg areal, dette medfgrer at bygningens utrykk blir massivt og ruvende.

Vinduene i fasaden bestar kun av sma liggende vindu. Det er ogsa & bemerke at disse vinduene
ikke kan godkjennes som rgmningsvei. For a fa en bedre fasade bgr noen av disse vinduene
erstattes med stgrre vindu.

Fasade vest:
Bygningens vestside har en fasade med kun to sma vinduer og det vil her vere gnskelig med
mer “brytning” av fasaden. Vestsiden bgr f4 mer brytning av fasaden med & sette inn 2 til 3

vinduer.

Fasade gst:

Dstsiden vil fa en "hgy” fasade slik det er foreslatt. Det vil veere 3 etasjer som vises over
terreng. Her vurderes det slik at for & minske pé hgyde over terreng bgr vindu fjernes/ minskes
og terrenget fylles opp slik at bygningen ikke virker svart ruvende fra gst. Dette vil veere et
naturlig vilkér i forbindelse med dispensasjon for etasjeantall, dette jfr. Pbl 08 § 19-2.

Konklusjon
Omsgkte tiltak medfgrer brudd pa reguleringsbestemmelsene 1.2 og 1.3, samt gir behov for at
planutvalget vurderer bebyggelsens form jfr. Reguleringsbestemmelsene 1.12.

Etasjeantall, pkt 1.2, er vurdert til & kunne tillates, med vilkdr om heving av terrengniva. Dette
med bakgrunn i at nar man skal oppfgre et tilbygg til husets 1. etasje, ma man enten ha en
grunnmur, eller omfattende oppsett av paler/stgtter under tilbygget. Hgyden til bygningsmassen
vil ikke bli pavirket av dette uansett.

Omsgkte takvinkel pa 9 grader er vurdert som et for stort avvik i forhold til reguleringsplan og
omradets gvrige bebyggelse. En takvinkel pa 17 grader, som dagens takvinkel, er vurdert 4
kunne tillates og det anbefales at det gis dispensasjon fra pkt 1.3 i forhold til dette. for en
takvinkel pa 17 grader. Dette gjelder ogsa takvinkel for garasje.

Det bgr stilles vilkar til innvilgelse av dispensasjon for takvinkel. Dette inneberer at
takkonstruksjonen gjennomfgres som saltak. Tilbygget og garasje skal ogsa utformes med
saltak. Det er beskrevet forslag til Igsning for dette ovenfor. Mélsetningen for et slikt vilkar ma
vare at bygningen far en god form jfr. Reguleringsbestemmelsene 1.12. Vilkéret hjemles i Pbl

08 § 19-2.



Etter en samlet vurdering er det funnet at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Ut i fra dette kan dispensasjon for takvinkel innvilges jfr. Pbl 08 § 19-2.
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Skjervgy kommune

Fra:

Bjern Are Sjgtun
Eideveien 18
9180 Skjervey

Sgknad om dispensasjon vedr. takvinkel

Vi ansker & bygge pa, og til vart bolighus. Formalet med tiltakene er blant annet & fa flere
soverom i boligen, og fa sterre stue. Det er i dag 2 soverom i boligen, som er for lite til en
familie med 2 barn. [ sammenheng med utbyggingen, har vi vurdert en rekke lgsninger.
Bygningen er en eldre temmer bygning, bygget pa 30 - tallet.

Av de lgsninger som har vert vurdert, er omsgkte lesning den som er praktisk og gkonomisk
gjennomferbar for oss. Imidlertid medferer denne lgsningen brudd pé gjeldende
reguleringsplan for omradet, som er reguleringsplan for St. Hanshaugen.

Omsekte tiltak medferer brudd pé reguleringsplan mht. takvinkel. Reguleringsplan punkt 1.3
sier:
"Takvinkelen skal tilpasses bebyggelsen i stroket. Den skal ligge mellom 22 og 38 grader.”

Som det fremkommer av tegninger, vedlagt seknaden, er ensket takvinkel 9 grader.
Takvinkelen er i dag 17 grader.

Det er flere grunner for valgte losning og takvinkel:

- For nedvendig bruksareal (BRA) innvendig i loftsetasjen, ma pabygg ha takvinkel pa 9
grader. Dersom man skal utfere med takvinkel p& 22 grader, vil man ikke f& noe brukbart
BRA i pabygget, og pdbygget mister sin misjon.

Alternativt ma menehgyden pa boligen gkes med ca 2 meter. Dette vil medfere en storre
og mer ruvende bygningskropp, som estetisk ikke vil bli bra i omgivelsene, samtidig som
at naboer kan oppleve begrensede utsikts og sol forhold. Videre vil en gkning av
menehoyde medfore at eksisterende pipe ma forheyes, som vil vare kostbart da dette er
en tegl pipe.

Takvinkel pa tilbygg er valgt til 9 grader, da taket her vil innfestes i vegg, og ikke skjotes
med eksisterende tak. Dette er valgt fordi dette skaper en brytning i bygningen, og vil
redusere bygningens storrelse. Videre vil takvinkel pa 9 grader til tilbygget gi bygningen
et helhetlig uttrykk. I eksisterende bolig er det vinduer til soverom rett over takets
innfesting til bolighuset. Man ivaretar brukbarheten til disse soverommene ved 4 utfore

taket som angitt pa tegninger.
Med bakgrunn i det ovennevnte sgkes det, iht. Plan- og bygningsloven § 19-2, om
dispensasjon fra reguleringsbestemmelse punkt 1.3 vedr. takvinkel.
Med vennlig hilsen

Bjern Are Sjgtun
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SEKNAD OM TILLATELSE TIL TAK PA GNR. 52 OG BNR. 510 EIDEVEIEN 18
BJGRN ARE SISTUN.

Viser il seknad.

BeTEL
mﬁwqmwmw%ﬂaﬁmmw

Eksiterende belighus er opprinmelig av temmer, dette il orientering,

Tilbygget vil forevrig bli bygpet i hh.t normene i nye TEK. Bksisterande bolighns vil bli

renovert og etterisolert.

Gurasje.
Bygghetten bar seki pd mer tomt mellom gor. 69 ogbnr. §19—mot gar. 89 og bor, 374, Her
vil byggherren plassers garasjen. Viser til vedlegg D1.

Mnnhﬂm' B
Bl kel
Paal Stabell

fedien g Norges
Byggmesterforilind

~ FAGKUNNSKAF GIR TRYGGBHET —
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Skjel‘Vﬂy kommune Arkivsaknr: 2010/3218 -5

Arkiv: 194169/524
Saksbehandler: Bjgrn Vidar Johansen
Dato: 03.08.2010
Saksfremlegg
Utvalgssak | Utvalgsnavn Mgtedato
81/10 Skjervgy Formannskap 08.09.2010

Eideveien 6: sgkn. om dispensasjon vedr. oppfaring av garasje

Henvisning til lovverk:
Plan- og bygningsloven (Pbl)
Reguleringsplan for St. Hanshaugen

Vedlegg

Tilleggsopplysninger

tildeling av tomteareal
naboerklering

nabovarsel

situasjonskart

tegninger

vedr bygging av garasje i Eideveien 6
Klage pa sgknad

0NN R W=

Teknisk sjefs innstilling

Planutvalget gjgr slikt vedtak:
1) Med hjemmel i Pbl § 19-2, og med bakgrunn i vurderinger gjort nedenfor, avslas
spknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelse 1.5 vedr garasjens grunnflate.
2) Med hjemmel i Pbl § 19-2, og med bakgrunn i vurderinger gjort i saken, avslas
spknad om oppfgring av garasjen med den hgyde som er omsgkt. Dette da det
vurderes & bryte med;
- Intensjonen/hensynet bak reguleringsbestemmelse 1.5 vedr. etasjeantall.
- Reg. best. 1.12 sitt krav om harmonisk utforming.
3) Garasje kan oppfgres, i trad med reguleringsplanen.



Bakgrunn for saken
Skjervgy kommune har mottatt sgknad om tillatelse til tiltak, oppfgring av frittliggende garasje

med loftsrom, i Eideveien 6, pa Skjervgy

Saksopplysninger

Sgknad om tillatelse til tiltak datert 20.06.10 fra Hans Sumstad. Nabovarsel er sendt ut, o g deter
innkommet merknader/innvendinger til tiltaket fra to naboer.

Sgknad er mottatt fgr ny Plan- og bygningslov tradte i kraft 01.07.10. Dermed skal saken
behandles etter Pbl som gjaldt frem til 01.07.10. Dette jfr. Overgangsbestemmelser i ny Pbl §
34-4.

Omsgpkte tiltak er frittliggende garasje med lofts rom. Lofts rom er inntegnet med 1,89 meter fri,
innvendig hgyde. Krav til méleverdig areal mht. bruksareal og etasje er 1,90 meter, altsi 1 cm
mer enn omsgkte tiltak.

Reguleringsplan
Tiltaket vil medfgre brudd pa gjeldende reguleringsplan, Sz. Hanshaugen, nér det gjelder:

Punkt 1.9, vedr eiendommens utnyttelssgrad.:

Bestemmelsen lyder:

" Utnyttings — graden skal ikke overstige 25 9% (BYA) av netto tomt”

Reguleringsplan for St. Hanshaugen ble sist revidert 01.04.09. I denne revideringen ble
bestemmelse vedr. utnyttelsesgrad endret fra 30 % bruksareal (BRA) pa eiendommene, til 25 %
Bebygd areal (BYA) av netto tomt. Dette var en endring som ble gjennomfgrt for 4
oppgradere/oppdatere bestemmelse vedr. utnyttelsesgrad. En endring som vil medfgre gkning
mht kapasitet for bebyggelse pa eiendommer.

Omsgkte tiltak vil medfgre en utnyttelsesgrad pa 25,7 %, som er et brudd pa 0,7 %.

Punkt 1.5, vedr garasjens grunnflate og etasjeantall:

Reguleringsbestemmelsen sier;

"Garasjer og boder kan bare oppfpres i en etasje med grunnflate ikke over 50 kvm. Og skal
veere tilpasset bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.”

Garasjen er omsgkt med grunnflate pa 57,6 m? og med loftsrom.

Dette medfgrer en overskridelse av grunnflate pa 7,6 m?, Garasjen er pr. definisjon 1 etasje, men
vegghgyde for takkonstruksjon gjgr at garasjen ser ut som den har 2 etasjer.

Dispensasjonssgknad:
Tiltakshaver har sgkt om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan. Behovet for dispensasjon
begrunnes med:

- Bolighuset er lite, og det er begrenset bod plass. Tiltakshaver viser i denne forbindelse til
omsgkt og innvilget utebod mot Eideveien.



- At garasjer etter hvert blir for sm4, i forhold til at de benyttes som lagringsplass for
bildekk og diverse sesongutstyr. @nsker & benytte loftsrommet i garasjen, til lagring av
slikt utstyr.

- Bruker fritiden til 4 "mekke” pa bil, og gnsker derfor en romslig garasje

Plan- og bygningsloven
Garasjens omsgkte plassering, vil medfgre brudd pa Pbl § 70, vedr plassering og avstand til
nabogrense. Denne paragraf sier i punkt 2:

"Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kap. VI eller VII, skal bygning ha en avstand fra
nabogrense som minst svarer til bygningens halve hgyde og ikke under 4 meter.

Kommunen kan godkjenne at bygning plasseres nermere nabogrense enn nevnt i fprste ledd
eller i nabogrense

a) ndr eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller

b) ved oppfering av garasje, uthus og lignende mindre bygning.”

Garasjens bruttoareal grunnflate er 57 m?, som overstiger grensen for mindre bygning.
Kommunen har dermed ikke anledning til 4 godkjenne omsgkt plassering etter bokstav b.

Nabo, i Eideveien 8, har skrevet under pa naboerklering, og godkjenner plassering n&rmere enn
4 meter. Samme nabo har imidlertid ogsa levert innvendinger/merknader til tiltakets stgrrelse,
hgyde og plassering. Disse ma ses i sammenheng.

Naboinnvendinger
Naboinnvendinger gjengis nedenfor, men er ogsa & finne som vedlegg til denne saken.

Saksbehandler har punktet opp mottatte innvendinger.

Naboinnvendinger fra nabo i Eideveien 8:
Nabo har skrevet under pa naboerkl®ring som godkjenner plassering av bygg inntil 2 meter (iht.
situasjonskart) fra nabo grense, men har ogsa lagt inn innvendinger til tiltaket.
- Garasjebygget er tegnet like hggt som, og vil bli nesten like stort som hovedhuset.
- Garasjen er inntegnet (...), og er trekt helt opp mot vér grenselinje.
- Huis et sd stort bygg skal oppfares, vil vi sitte & se inn i 2 store bygg, det ene s nert at
det vil virke kvelende.
- Vivil miste utsikten utover mot havet, og ogsa innover mot vagen.
- P4 grunn av dette (...) sgknad om utvidelse av allerede eksisterende bygg, virker ikke
lenger sa forlokkende.
- Vi kan ikke forstd at det er mulig 4 bygge en sé stor garasje, pa en liten tomt i et
boligfelt.

Naboinnvendinger fra nabo i Eideveien 4:

- Planlagte bygg virker veldig stort og da srlig hgyden pa bygget som er planlagt i to
etasjer med totalt 6,5 meter hgyde.

- Det virker (...) p4 meg som at det kan bli vanskelig & fa plassert garasjen som planlagt
nér man ser p4 omradet som er gravd ut.

- Stgrrelsen og plasseringen av garasjen vil ogsa i deler av éret skjerme for sol og lys pa
min eiendom

- Jegerikke i mot at det bygges garasje pd omsgkte omrade. Hadde bygget vert litt
mindre ruvende sa ville jeg ikke hatt noen innsigelser.

Annet:



Det er vedlagt to situasjonskart i saken. Dette med bakgrunn i at tiltakshaver er tildelt
tilleggstomt, som ikke fremkommer av kart med inntegnet plassering av garasje. Situasjonskart
nr. 2, viser tilleggsareal som er tildelt den aktuelle eiendommen. Dette er relevant i forhold til
avstand til tomtegrense mot sgr, samt utnyttelsesgraden. Med tilleggstomt er avstanden til
tomtegrense mot sgr over 4 meter, og utnyttelsesgraden er, med tilleggstomt, 25,7 % BRA av
netto tomt.

Av fasadetegning, fasade vest, fremkommer det at det er planlagt dgr til garasjens loftsrom. Det
er ikke inntegnet trapp til denne, verken pa fasadetegning eller situasjonskart. Slik trapp vil
medfgre at bygningens plassering i realiteten er neermere enn angitt i dokumentasjonen.

Vurdering

Dispensasjonsbehandling jfr. § Pbl § 19-2

Ved behandling av dispensasjonsspgrsmalene, og bygningens plassering i forhold til Pbl § 70,
maé det gjgres en samlet vurdering av saken, hvor fordeler, ulemper og eventuelle konsekvenser
for tiltakshaver, naboer og omgivelser vurderes. For 4 kunne gi dispensasjon, méa fordelene ved &
gi dispensasjon vare klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjon kan heller ikke gis, dersom hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

Reguleringsplan

Punkt 1.9, vedr eiendommens utnyttelsesgrad

Omsgkte tiltak vil medfgre at utnyttelsesgraden pa eiendommen brytes med 0,7 %. 25 % bebygd
areal er 4 anse som en tidsriktig utnyttelsesgrad. Det skal ikke vere kurant & overskride denne.
Imidlertid er en overskridelse pa 0,7 % a anse som liten. I seg selv vil ikke dette medfgre
konsekvenser og ulemper for omgivelser eller naboer, og noe videre vurdering av
utnyttelsesgrad vurderes som ungdvendig.

Imidlertid ma man se til hva som medfgrer denne overskridelsen. I denne sak er det en garasje
som bryter med reguleringsbestemmelse vedr grunnflate og etasjeantall. Dette er forhold som
kan medfgre negative konsekvenser og ulemper, og ma derfor vurderes nermere. Slik vurdering
faélger nedenfor.

Punkt 1.5, vedr garasjens grunnflate og etasjeantall.:

Forst gjgres det, herunder, en vurdering av garasjens utforming mht. hgyde, si en konkret
vurdering av begrunnelser gitt for garasjens utforming. Til slutt gjgres det en vurdering vedr.
garasjens utforming, og forholdene pé eiendommen og til omgivelsene.

Garasjens hgyde:
Reguleringsplanen sier at garasjer skal vare i 1 etasje. Intensjonen bak denne bestemmelsen er,

at garasjer ikke skal utformes som hgye ruvende bygninger. Dette av hensyn til de ulike
eiendommer, samt naboer og omgivelser.

Omsgkte garasjer er pr. definisjon en garasje med 1 tellende etasje, men utformingen er likevel
slik at den fremstar som en to etasjes bygning. Dette bryter med intensjonen bak bestemmelsen
om etasjeantall til garasjer. Hgyden til garasjen vurderes dermed & bryte med intensjonen bak
reguleringsbestemmelse 1.5 nar det gjelder etasjeantall, tilpasning til bolighuset, samt
reguleringsbestemmelse 1.12 (se nedenfor vedr. 1.12).

Tiltakshavers begrunnelse



Tiltakshaver begrunner omfanget for garasjen, og behovet for dispensasjon med;

At bolighuset er lite og at det er stort behov for lagringsplass, samt at garasjen skal benyttes
til hobby virksombhet.

Saksbehandler ser ikke at dette er gode nok begrunnelser, i denne sak.

Dette med bakgrunn i at boligens stgrrelse er normal i forhold til andre boliger pa Skjervgy
og andre steder for gvrig. Det har tidligere vart tilgjengelig bod plass i boligens kjeller.
Imidlertid er det gjort bruksendring av dette arealet, til utleiedel. Dette er et valg tiltakshaver
har gjort, i forhold til bruk og kapasitet.

Det er ogsa gitt byggetillatelse for tilbygg til boligen, som skal ha som formél utebod. Denne
skal ha bruksareal (BRA) pa 19 m2, som ma kunne anses som god plass. Dermed er det
saksbehandlers vurdering at eiendommen har hatt, og vil ha lagringsplass, som bgr vere
dekkende, og i trdd med andre boligeiendommer i kommunen.

At garasjer etter hvert blir for sma (..). @nsker & benytte loftsrommet til lagring av utstyr. (se
ovenfor for utfyllende)

Reguleringsplanen er av ny dato, og 50 m 2 grunnflate er ansett som tidsriktig stgrrelse for
garasjer. Det gar ogsé en grense ved 50 m 2, som gjelder brannsikring og definisjonen for
mindre og stgrre bygning.

Garasjer skal i utgangspunktet vaere mindre bygninger, med formal parkering av kjgretgy o.l.
Som oftest benyttes garasjer ogsa til lagring av ulikt utstyr, og det er saksbehandlers
vurdering at en garasje med grunnflate pa 50 m2 tar hgyde for dette. Stgrre garasjer vil ofte
bli dominerende pa eiendommen, samt i forhold til omgivelsene, noe som ikke er hensikten,
eller burde vare gnskelig i forhold til garasjer.

Onsker romslig garasje for “mekking” pa bil
Med bakgrunn i gjeldende reguleringsplan, vil en garasje med grunnflate pa 50 m?2 anses
som dekkende i forhold til aktuelle aktiviteter pa en boligeiendom.

Dersom hobbyer e.l. krever plass utover dette, vil det vare naturlig 4 finne andre egnede
lokaler i andre reguleringsomréder.

Garasjens forhold til aktuell eiendom og omgivelser:
For videre behandling av saken ma man se til hvordan garasjens omsgkte stgrrelse og hgyde vil
fungere pé eiendommen og i forhold til omgivelsene.

Fasadetegningene, som er vedlagt saken, viser garasjens utforming.

Garasjer har, som bolighus, en normal etasjehgyde og deretter takkonstruksjon. Denne garasjen
vil fa en etasjehgyde, pluss ca 184 cm ekstra vegghgyde fgr takkonstruksjonen.

Dette vil gi et uttrykk, som ikke samsvarer med bolighuset, og dermed vare et brudd pa
reguleringsbestemmelse 1.5, som sier (...) vere tilpasset bolighuset m.h.t. materialvalg, form
og farge”. Denne ekstra hgyden gjgr ogsa at garasjen ser ut som en to etasjes garasje.



