REGULERINGSPLAN

“KOBBEPOLLEN 4”

G.nr 54 b.nr 3 i Skjervey kommune




PROSJEKTBESKRIVELSE - EIENDOMSUTVIKLING

Eiendommen “Kobbepollen 4” g.nr 54 b.nr 3 i Skjervey kommune ble, i 2001, kjopt av
Esther Stenehjem for kr 350 000, konsesjonsbehandlet av Fylkesmannen i Troms, saksnr
194100 00012 KVA. Formaélet med kjopet var anskaffelse av bolig, samt etablering av
neringsvirksomhet pd eiendommen. Neaeringsvirksomheten bestdr av hundeoppdrett og
hundeutleie, jaktguiding med hunder, sledehundeturer, samt kjop og salg av hunder og
hundeartikler.

Arealoppgaven i forbindelse med konsesjonssaken viser at det er 12 dekar overflatedyrket
og 608 dekar annet areal pd eiendommen. Arealene ble malt til kote 75 pa gkonomisk
kartverk. P4 eiendommen stir 1 bolighus, 2 brakker og 3 naustbygg. Det har ikke vaert
noen form for landbruksdrift pa eiendommen siden 1969.

Eiendommen ligger i Koppepollen pd Kégen, ca 9 km fra Skjervey tettsted. I
kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i LNF-sone 2, som bade er omrader av
landbruksmessig betydning og omrader hvor spredt bolig- og ervervs-/fritidsbebyggelse
kan tillates. Arealmessig anses det som en stor fordel & konsentrere fritidsbebyggelse
innenfor et avgrenset omrade da dette i liten grad bandlegger arealer som kan nyttes til
andre formal.

Det er tidligere foretatt fradeling av to parseller (g.nr 54 b.nr 7 og 8) pa eiendommen,
hvorav den ene tomten er bebygd med hytte Bl. Videre er det ogsd foretatt
regulering/fradeling av 2 hyttetomter B2 og B3 (g.nr 54 b.nr 21 og 22), hvorav det er
igangsatt byggearbeider pé den ene, i tillegg til 10 nausttomter N1 — N10 (Utvalgssaksnr
03/05, 003/05) pa eiendommen.

Det ble jfr. seknad datert 06.06.06 sokt til Skjervey kommune om “tilleggsregulering” av
eiendommen, men dette arbeidet ble stoppet i henhold til brev fra Skjervey kommune
vedrerende bygge- og deleforbud i forbindelse med rullering av kommuneplanen, jfr.
brev fra Skjervey kommune, 06/01121-2, datert 08.06.2006.

Planen er na 4 igangsette arbeidet med eiendomsutvikling gjennom reguleringsplan for
hytter og fritidsboliger for eiendommen. I denne forbindelse er det utarbeidet skisse for
eiendommen der hytter/ fritidsboliger er sekt vist. Det er planlagt regulering av inntil 30
nye hyttetomter B4 — B33.



I forbindelse med det forelopige arbeidet er det utarbeidet “skisse/bebyggelsesplan” for
omradet (denne folger vedlagt). Skissen viser; byggeomrader, jord-/skog-/
utmarksomrader, spesialomrider og fellesomrdder. Det er ogsd tegnet inn forelepig
forslag til bebyggelse i omradet.

BYGGEOMRADER

— Inntil 30 hyttetomter B4 — B33 med sterrelse ca 1 mal

— Tidligere regulert 10 nausttomter N1 —N10

— Det vurderes at det kan bygges 1 fritidsbolig og 1 uthus pa hver tomt. Samlet
bygningsmasse ber ikke overstige 100 m2. Mulig maksimal menehoyde 6,0 m.
Takutforming og takvinkler ber reguleres.

— Utforming, meneretning og plassering m.v. i forhold til tomtens topografi, samt
for & oppna en helhetlig virkning.

— Stedegen vegetasjon ber i sterst mulig grad bevares.

— Planering utover det som er nedvendig for en hensiktsmessig plassering av
fritidsboligen pa tomten ber unngées.

— Gjerder rundt tomtene/fritidsboligene ber unngaes.

— Vann og avlep ber/skal samordnes og legges i felles trase innenfor hvert
delomrade. Sekes godkjent som del av byggesaken. Ogsd ved legging av
vannledninger ber vegetasjonen i minst mulig grad bereres, og for hvert felt ber
vanninntak og avlgpssystem samordnes.

— Installering av strom er en annen utfordring, muligens ber det ikke tillates
luftspenn. Solcellepaneler uten skjemmende plassering ber tillates.

— Med hensyn til nausttomtene N1 — N10 ble det for disse angitt sterrelse,
utforming og plassering i forbindelse med tidligere reguleringssak.

— Tidligere regulert 2 hyttetomter, igangsatt byggearbeider pa den ene B2, mens det
for den andre B3 forelopig er sekt om “tilleggsregulering/utvidelse”, saken
behandles administrativt i Skjervey kommune

JORD-/SKOG-/UTMARKSOMRADER

- Omradet er ikke egnet til bruk som jord- og skogbruksomrade, jfr. uttalelse fra
Fylkesmannen i Troms, Jordbruksetaten i forbindelse med behandlingen av
seknaden om konsesjon.

SPESIALOMRADER

Friluftsomrade;
- Friluftsomrdder; Omradet er meget godt egnet som friluftsomrade, med
muligheter for turer i naturen, bade fotturer, baerturer, soppturer og skiturer (bl.a.
ekstremskiturer)



Friluftsomradet skal beholde naturpreget og skal vere &pent for allmenn ferdsel.
Det kan foretaes moderat opparbeiding av gangstier mellom parkeringsplassene
og hyttefeltene, naustomridet og utmarka. Gangstier ber ikke vare bredere enn
maksimalt 1 meter.

Private veger;

Private veger; V1 og V2

Veger skal opparbeides og gruses i en bredde pa 3 meter i trase som vist pa skisse/
bebyggelsesplan. Fyllinger og skjeringer ber/skal planeres og tilsdes/beplantes.
Vegen mot grustaket kan/skal fysisk sperres ved avkjersel mot hyttefelt.

V1 er tenkt forlenget fra avkjoersel til grustak.

Det mé sgkes om utvidet bruk av avkjersel fra vegene.

Det ma vurderes om det skal opparbeides veg i tilknytning til felt H1, se skisse, i
forlengelse fra parkeringsplass P1. Tilsvarende kan det veere aktuelt 4 opparbeide
veg i tilknytning til tomtene i felt H3, forlenget fra parkeringsplass H3 og med
tilknytning til V2.

Grustak;

Grustak, med veg; G1

FELLESOMRADER

Det skal opparbeides parkeringsplasser P1, P2 og P3 i tilknytning til hvert av
feltene, hhv. H1 (B4 — B11), H2 (B12 — B23) og H3 (B24 — B33), se skisse.

I den grad det er plass nok, og eierne gir tillatelse til det, kan parkeringsplassene
ogsé benyttes av andre.

Fellesomridene skal vare ferdig opparbeidet for det gis byggetillatelse for de
respektive hyttene.

I forbindelse med tidligere reguleringsplan for nausttomter, samt i forbindelse med
konsesjonsseknaden ble det innhentet uttalelser fra aktuelle instanser. Disse er i stor grad
gjengitt nedenfor;

SAMETINGET
I forbindelse med tidligere reguleringsplan for fradeling av nausttomter ble saken forelagt
Sametinget for vurdering og uttalelse. Sametinget uttalte, jfr. brev av 05.08.02, felgende;
“Sametinget har nd befart omrddet uten at det ble registrert automatisk fredete samiske
kulturminner i det omsokte omrddet”. Videre; "Skulle det under arbeid i marken komme
Sfrem gjenstander eller andre levninger som viser eldre aktivitet i omrddet, ma arbeidet
stanses, og melding sendes Sametinget og Kulturetaten, Troms [fylkeskommune
omgdende, jf. Lov av 9. juni 1978 nr 50 om kulturminner (KML), § 8”.



LANDBRUKSMYNDIGHETER

I forbindelse med konsesjonssgknaden uttalte landbruksmyndighetene folgende;
”Eiendomstypen er landbruk. Det er ikke drift pa bruket. Det er ikke drifi i omrddet.
Omradet bruket ligger i har darlige jordbruksvilkdar. Omrddet bruket ligger i har darlige
skogbruksvilkar. I kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i LNF-sone 2, som bade
er omrader av landbruksmessig betydning og omrader hvor spredt bolig- og ervervs- og

Jritidsbebyggelse kan tillates”.

STATENS VEGVESEN

I forbindelse med tidligere reguleringsplan ble sgknad om utvidet bruk av avkjersel fra
offentlig veg til nausttomter fremmet overfor Statens Vegvesen. Statens Vegvesen ga
felgende uttalelse, brev av 26.08.02; "Statens vegvesen har ingen merknader til omsokte
Jradeling fra g.nr 54 b.nr 3 i Skjervay kommune, og disp fra kommuneplanens arealdel.
Etter soknad av 24.05.02 gis De herved tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjorsel
Jra RV 866, sjosiden, for g.nr 54 b.nr 3 i Skjervay kommune, ved Hp 2, km 5,490".

Det er for gvrig tidligere sekt om at det i dette omrédet blir etablert sone for 60 km/t.
Statens Vegvesen har behandlet seknaden med positivt tilsvar, og seknaden er for tiden
til hering.

TROMS FYLKESKOMMUNE - KULTURETAT

Det ble i forbindelse med den tidligere sgknaden ogsd sendt seknad til kulturetaten som
avga folgende uttalelse; "I det omsokte omrddet kjenner vi ikke til automatisk freda
kulturminner, jf. Lov om kulturminner av 1978, som harer til kulturetaten, Troms
Sylkeskommune sitt ansvarsomrdde. Det vurderes heller ikke som sannsynlig at hittil
ukjente kulturminner vil bli berort. Pa eiendommen er det heller ikke kjent bygninger fra
SEFRAK-registeret over eldre bygninger”.

LOKALGKONOMISKE EFFEKTER

Ostlandsforskning har gjennomfort et 3-drig prosjekt — "Utmarksbasert naeringsutvikling:
Lokalekonomiske muligheter og begrensninger av privateide fritidshus” for
dokumentasjon av lokalgkonomiske virkninger i forbindelse med bruk av fritidshus.
Undersekelsen ble gjennomfort med basis i 2002-prisniva. Konklusjonen er at forbruket
pr hytte, inkludert utgifter til anskaffelse og vedlikehold, er omtrent kr 20 000, hvilket vil
tilsi et &rlig forbruk pa omtrent kr 600 000 (2002-kroner) for det planlagte antall hytter.

Det er da ikke tatt med kostnader knyttet til anleggs-/byggefasen, og det er heller ikke tatt
med eventuell skattemessig virkning for lokalkommunene. For anleggsfasen kan det vaere
naturlig & beregne omtrent kr 1 000 000 pr hytte, hvilket vil tilsi en total investering i
omrédet pa sterrelsesorden narmere kr 30 000 000 som sannsynligvis vil komme lokale
entreprenerer, snekkere, elektrikere, rerleggere m.m. til gode. Det vil ogs& kunne vere
aktuelt at det skapes arbeidsplasser i tilknytning til feltet, eks.vis “vaktmester”, guider for
ekstremskikjering m.m.
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