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Teknisk sjefs innstilling

Med hjemmel 1 plan- og bygningsloven § 19-2 gis Pél Ottar Kristiansen dispensasjon fra
reguleringsplan Ringvegen for folgende forhold:

o Utnyttelsesgrad (TU) til & gjelde inntil 57 %. Det er lagt vekt pa at tiltakshaver skal
kjope tilleggsareal til boligeiendom

e Monehoyden til & gjelde inntil 10 meter. Det legges vekt pa at tidligere bolig hadde
samme hoyde/etasjetall som omsekt bolig inklusiv saltak.

e Takvinkel 0 grader: Det legges vekt pa at det er en moderne bolig med flatt tak,

e Garasje med bruksareal 100m2: Det legges vekt pa at kjeller til garasje er bygget helt
under jorda, denne skal brukes som teknisk rom og bod og at selve garasjedelen har
grunnflate pa 33 m2.

e Boligen oppfores 2 meter fra nabogrense: Det er lagt vekt pa at tiltakshaver skal kjope
tilleggsareal slik at avstanden etter kjop blir over 4 meter. Tillatelsen gis med forbehold
om at nabo signerer naboerklaring om tillatelse til & bygge nermere enn 4 meter fra
nabogrense.

Med hjemmel 1 plan- og bygningsloven § 20-1 gis Pal Ottar Kristiansen rammetillatelse for
oppforing av bolig pa gnr 64 bnr 104 Ringveien Arviksand.



Med hjemmel plan- og bygningsloven § 22-3 gis Maxihus AS ansvarsrett i kategorien SOK alle
funksjoner tiltaksklasse 1.

Med hjemmel 1 plan- og bygningsloven § 22-3 gis Boligpartner AS ansvarsrett 1 kategorien PRO
prosjektering av situasjonsplan, terrengtilpasning, estetisk utforming og innvendig planlesning
oppmalingsteknisk prosjektering, prosjektering av gravedybde, oppbygging av barelag, og krav
til komprimering prosjektering av radonsikring, prosjekteringa av mur- og betongarbeider inkl.
pipe, prosjektering av temrerarbeider, prosjekteringa av bygningsmessige arbeider i vatrom,
membran og plassering av sluk og prosjekteringa av ventilasjon tiltaksklasse 1.

Saksopplysninger

Pal Ottar Kristiansen seker om dispensasjon og rammetillatelse for oppfering av enebolig i
Arviksand, reguleringsplan Ringveien Arviksand gjelder for dette omréde.

Det sogkes om dispensasjon fra felgende punkter i reguleringsplan Ringveiene

o Utnyttelsesgrad (TU). Her opplyser tiltakshaver at det kan vare mulighet for a fa kjopt
tilleggsareal for & bete pa dette. TU graden for eiendommen ihht reguleringsplan er oppgitt
til 25 % av netto tomt, TU grad etter utbygging blir 57 %

e Monechoyden pa tiltaket er 10 meter pa deler av bygget. Tillat meneheoyde ihht
reguleringsplan er 8 meter

e Dette er en moderne bolig som har flatt tak, reguleringsplanen sier at takvinkelen skal vare
mellom 22,5 - 45 grader.

e Garasjen har underbygget kjeller til bruk som bod, teknisk rom. Garasjebygget far et
bruksareal pa 100m2. Reguleringsplanen sier at det tillates garasje péa 1 etasje med
grunnflate ikke over 35m2.

e Boligen skal oppferes 2 meter fra nabogrense, ihht plan- og bygningslov skal avstanden vare
4 meter.

Boligpartner AS sgker om ansvarsrett i kategorien PRO prosjektering av situasjonsplan,
terrengtilpasning, estetisk utforming og innvendig planlesning

oppmalingsteknisk prosjektering, prosjektering av gravedybde, oppbygging av baerelag, og krav til
komprimering prosjektering av radonsikring, prosjekteringa av mur- og betongarbeider inkl. pipe,
prosjektering av temrerarbeider, prosjekteringa av bygningsmessige arbeider i vatrom,

membran og plassering av sluk og prosjekteringa av ventilasjon tiltaksklasse 1. Foretaket har sentral
godkjenning i alle omsekte funksjoner.

Maxihus AS segker om ansvarsrett i kategorien SUK alle funksjoner tiltaksklasse 1. Foretaket har
sentral godkjenning.

Vurdering

Huset pé eiendom gnr 64 bnr 104 ble totalskadd i brann og er na revet. Pal Ottar Kristiansen
onsker na og gjenoppbygget huset pa denne eiendommen.

Bygningen pa denne eiendommen var oppfort for reguleringsplanen ble pabegynt og
ferdigbehandlet. Bygningen pa denne eiendommen hadde betegnelsen hospits/pensjonat var pa 3
etasjer og hadde et gjeldende bruksareal (BRA) pd ca 281 m2.

Omsgkt bolig vil fa 4 etasjer (1 etasje nedgravd) og et gjeldende BRA pé 314m2. Ut fra dette er
det innsendt seknad til kommunen om rammetillatelse og dispensasjon fra diverse punkt i
planen.



Omsekt bygning er et moderne hus som ikke er ihht de reguleringsbestemmelser som er
fastsettes i reguleringsplan Ringveien Arviksand. Videre vurdering i saken blir hvorvidt et
moderne hus kan bli tilpasset omkringliggende bygninger og krav 1 den gjeldende
reguleringsplan.

TU graden
TU graden er satt for at beboerne av et omrade skal ha tilstrekkelig areal for ulike aktiviteter pa

eiendommen. I denne planen er TU satt til 25 % av netto tomt det tilsvarer for denne
eiendommen et bruksareal pa 137m2. Bygningen som brant ned hadde et bruksareal pa 28 1m2
ny bygning har et bruksareal pa 314m2. Differansen for ny og gammel bolig blir da bare pa
33m2 noe som tilsvarer en prosentvis gkning pa 6 %. Seker opplyser at han ensker & kjope
tilleggsareal slik at TU kan oppfylles.

Menehoyden
Monehgyden er satt for at utsikt mm fra naboeiendommer/boliger ikke skal innskrenkes. Bolig

som brant hadde 3 etasjer + saltak dette vil si at eksisterende bolig hadde en like stor
menehgyder som omsekt bolig i dag.

Takvinkel

Takvinkel er satt for at bygninger i samme bygeflukt og grupper skal fa en likens utforming.
Omsgkt boligtomt ligger for seg selv og kan isolert sett sees pa som en egen «gruppe» og da
pga. storrelse og utforming pa bygget.

Garasjen
Garasjen far en grunnflate pd 71.3 m2 dette er inklusiv sportsbod og overbygget inngangsparti.

Garasjens grunnflate isolert sett blir pd 33 m3, bruksarealet inklusiv kjeller blir 66m2. Kjeller i
garasjedelen er helt underbygget og skal brukes som teknisk rom og bod.

Nabogrense
Boligen skal oppferes 2 meter fra nabogrense. Plan- og bygningsloven sier at avstanden til

nabogrense skal vaere minst 4 meter. Tillatelsen blir derfor gitt med forbehold om at nabo
skriver under en naboerklaring om bygging av bolig tillates nermere enn 4 meter.

Naboer har ikke kommet med merknader til seknaden.
Utfra ovenstdende kan ikke kommunen se at hensynet til reguleringsplanen Ringveien blir

vesentlig tilsidesatt, en kan eller ikke se at ulempene ved dispensasjonen er storre en de fordeler
dette har ved 4 tillate en moderne bolig i ringveien gnr 64 bnr 104.



Macihas

Ter begyrnebe el slote

27. august 2014

Skjervey kommune
Postboks 145
9189 Skjervey

Seknad om dispensasjon Arneyvegen, 64/104

Viser til tilsendt byggesoknad som gjelder gjenoppbygging av bolig pa eiendom 64/104 Arngy
tilherende Pél Ottar Kristiansen.
Den tidligere boligen pd eiendommen brant ned og tiltakshaver ensker selvfglgelig & fa opp en
erstatning for denne.
Boligen som brant ned var en svar bolig og hadde vel neppe latt seg gjore & {3 bygget med den
reguleringsplanen som legger foringer for dagens boligbygging. Tiltakshaver har som mal & fa
tilbake en ny bolig som er mer tidsriktig og ogsa tilfredsstiller de ensker og krav som de har for
deres nye bolig.
Det mé sekes dispensasjon for felgende:
o Utnyttelsesgrad. Her opplyser tiltakshaver at det kan vare mulighet for & fa kjopt
tilleggsareal for 4 bete pa dette. Arealet som kreves vises pa situasjonsplan.
o Gesimshayden p4 tiltaket er pa 10 meter pé deler av tiltaket ellers er det pa 7,4 meter eller
lavere.
o Dette er en moderne bolig som har flatt tak og sdledes skrider mot planen.
o Boligen vil fa 3 etasjer pa en liten del av arealet tilsvarende 36,4 kvin BRA. Dette er
nzrmest som et trapperom slik at de kan benytte seg av takterrassen.
o Garasjen har et storre areal en hva som er tillatt.

Etter var vurdering mtp. hvilken bygningsmasse som har statt pa eiendommen tidligere sa burde
ikke tiltaket gi noen andre ringvirkninger enn at det er blitt et moderne bygg til fordel for det gamle.
Foreslar at kommunen om nedvendig tar en gjennomgang av dispensasjoner med tiltakshaver for
ytterligere 4 fa belyst saken.

Vi hdper pa en snarlig og positiv behandling slik at vi kan fa startet jobben med a gjenreise huset til ofrene.

Med beste hilsen

(LG,
Le

Morten Karlsen
Salgssjef
TIf. 91 24 90 64

Stakkevollvegen 30, 9010 Troms@, org.nr.: 994 513 761, tIf 91 24 90 64
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REFERANSEPUNKTER BINDINGSVERK (EUREF 83)
Oppgis ettes kontroll mot malebrev.

BEREGNING AV UTNYTTELSESGRAD
Areal tomt = 549 m2

BRA bolig = 427,3 m2

U-grad = 427,3m2 /546 m2=0,778

DIGITALT KARTGRUNNLAG FRA INFOLAND.
Heyder ut fra kart. Alle hgyder ma kontrollinnméles
fer utseiting av bolig. Ekvidistanse 1 m.
MALSETTING FRA UTVENDIG KLEDNING.
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