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Innledning

Kommuneplanens arealdel bestar av planbeskrivelse, plankart og planbestemmelser med
retningslinjer. Plankart og planbestemmelser er juridisk bindende. Retningslinjene skal utfylle
bestemmelsene. Retningslinjene er ikke juridisk bindende. | planer og saker der innstilling til
vedtak bryter med kart og bestemmelser, ma begrunne sin dispensasjon.

Plankartet, planbestemmelsene og retningslinjene legges til grunn i kommunens behandling av
private planforslag og sgknader om tiltak, samt i utarbeidelse av egne kommunale planer og
saker. Plankartet, planbestemmelsene og retningslinjene danner ogsa grunnlaget nar private
aktgrer star bak utarbeidelse av planer og tiltak.

Planbestemmelsene: Planbestemmelsene skal, sammen med plankartet, styre den gnskede

arealbruken i planperioden. Bestemmelsene er formulert pa et overordnet niva og skal gi de
ngdvendige overordnede fgringene. De er bevisst ikke utformet med hgy detaljeringsgrad da
detaljene ma Igses pa et lavere plandetaljeringsniva som i omradeplan/reguleringsplan.

Begrunnelsen for et slikt standpunkt er at man sjelden sitter med tilstrekkelig kunnskap,
informasjon eller kompetanse som rettferdiggjgr at det legges detaljfgringer for utforminger pa
bygninger, trafikkomrader, uteomrader, etc. i arealdel til kommuneplan. Dette krever i sa fall en
grundig oversikt og en dyp kompetanse bade med hensyn til dagens situasjon og ikke minst
framtidig situasjon. Detaljer bgr overlates til detaljplannivaet a finne ut av og a definere. Om
man gjennom altfor detaljerte bestemmelser prgver a kontrollere «alt», vil det trolig resultere i
en rekke dispensasjoner, dispensasjoner som det kan bli vanskelig & begrunne.

Planbestemmelsene skal derimot fange opp det vi skal og ma styre for a kunne ivareta gnsket
tilrettelegging, hensyn til naturfarer og sarbarhet og hensynet til en areal- og samfunnsutvikling
som star seg over tid.

Plankartet: Plankartet viser ny og eksisterende arealbruk. Hensynssoner er vist pa plankart
(vedlegg 0). De nye utbyggingsomradene er gitt nummer og navn i vedlegg 4 samt pa plankartet.
Det er knyttet omradespesifikke bestemmelser til utbyggingsomradene (kapittel 3), og det er
knyttet bestemmelser til hensynssonene og gvrige LNFR-omrader (kapittel 4).

Bestemmelsene er knyttet til arealer av fem kategorier:

1. Arealer der gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde foran kommuneplanens

arealdel i sin helhet (kapittel 1).
2. Arealer der gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde foran kommuneplanens

arealdel med nye bestemmelser som definerer unntak eller tillegg (kapittel 1).
3. Arealer der gjeldende reguleringsplaner i sin helhet settes til side avkommuneplanens

arealdel (oppheving av gjeldede regulering og endret arealbruk gjennom omreguleringer)
(kapittel 2).

4. Arealer som representerer ny arealbruk i hittil uregulerte omrader (i LNFR-omrader,
strandsone) (kapittel 3).

5. Arealer som omfattes av hensynssoner, av LNFR-omrader og av strandsone (kapittel 4).



Det presiseres at selv om alle undersgkelser som det stilles krav om i bestemmelsene, utfgres,
tas det forbehold om at det kan komme fram resultater fra disse undersgkelsene, som gjgr at
omradene likevel ikke kan bygges ut, og utbyggingsplanene ma legges bort.

Kapittel 1. Forholdet til gjeldende reguleringsplaner
(H910-soner, se plankart)

§ 1.1 Gjeldende reguleringsplaner, vist som hensynssoner i planen (se ogsa vedlegg 5), gjelder
foran kommuneplanens arealdel med unntakene og presiseringer gitt i § 1.2 med tilhgrende
delparagrafer §§ 1.2.1 A-D.

§ 1.2 Gjeldende reguleringsplaner nummerert H910-21, H910-16, H910-14, H910-15 og H910-27,
gjelder delvis foran kommuneplanens arealdel.

§ 1.2.1 Plan H910-21 (Ytre havn), H910-16 (Skjervagy sentrum), H910-14 (Indre havn) og
H910-15 (Industriomrdde Indre havn) gjelder foran kommuneplanens arealdel med fglgende
tilleggsbestemmelser:

A) Landbasert naerings- og industrivirksomhet, dvs. naerings- og industrivirksomheter
som ikke har behov for sjgtilknytning, skal_ikke tillates pa arealene langs «Sjgfronten®» innenfor
de nevnte reguleringsplanenes avgrensing. Slike virksomheter skal heller ikke tillates pa
tilgrensede, bakenforliggende arealer, avgrenset av neermeste hovedvei.

B) Det skal heller ikke tillates flere boliger/boenheter eller boliglignende komplekser
(overnattingssteder) pa arealene som defineres som «Sjgfronten» avgrenset fra sjg til neermeste
hovedvei innenfor de nevnte reguleringsplanene med unntak for strekning 2 som defineres fra

krysset ved COOP-bygget til den videregdende skolen.

C) Delomrader og infrastrukturtiltak som ikke strider mot § 1.2.1 A) og § 1.2.1 B), kan
detaljreguleres parallelt med omradereguleringen / revisjon av sentrumsplan.

D)§1.2.1A),§1.2.1B)og§ 1.2.1 C) gjelder midlertidig inntil vedtak i ny omradeplan for
«Sjgfronten» foreligger, alternativt inntil revidert sentrumsplan foreligger, dersom arealene som
omfattes av «Sjgfronten», inngar som en del av revidert sentrumsplan.

1 Sjpfronten deles inn i tre strekninger: Strekning 1: Fra Ytre havn til krysset ved COOP-bygget. Strekning 2: Fra
krysset ved COOP-bygget til den videregdende skolen. Strekning 3: Fra den videregdende skolen til Indre
havn/Kollagerneset.



§ 1.2.2 Plan H910-16 (Skjerv@y sentrum) gjelder foran kommuneplanens arealdel, inntil
ny sentrumsplan er utarbeidet, med fglgende tilleggsbestemmelser:

A) Det skal ikke tillates bygd flere etasjer pa naeringsbyggene lokalisert i tilknytning til
Strandveien fgr revidert sentrumsplan foreligger.

B) Det skal ikke tillates bruksendringer i naeringsbygg fra neeringsareal til boligareal fgr
revidert sentrumsplan foreligger.

C) Delomrader og infrastrukturtiltak som ikke strider mot § 1.2.2 A) og § 1.2.2. B), kan
detaljreguleres parallelt med revidering av sentrumsplan.

D) §1.2.2A),§1.2.2 B) og § 1.2.2 C) gjelder midlertidig inntil vedtak i revidert
sentrumsplan foreligger.

§ 1.2.3 | plan H910-27 (Hollendervika) kan inntil seks eneboligtomter slas sammen til tre
sterre tomter for oppfaring av flerleilighetsbygg.

Retningslinje til § 1.2.3: En slik endring krever normalt ikke utarbeidelse av ny reguleringsplan for
de tomtene det gjelder dersom volum og form drgftes mht. omkringliggende bebyggelse,
trafikale I@sninger og andre transportmessige forhold samt at gvrige gjeldende bestemmelser i
plan H910-27 ivaretas. Tiltaket kan i sG fall giennomfares som en mindre endring (jf. pbl § 12-14).
Dersom det blir aktuelt G bygge «i hayden», for eksempel 4—6 etasjer, vil sannsynligvis det utlgse
krav om ny reguleringsplan.

§ 1.2.4 | gjeldende reguleringsplaner (H910-soner) der det er tillatt oppfert garasjebygg
inntil 35 m?, kan det tillates oppf@ring av garasjebygg pa inntil 50 m2.

Retningslinje til § 1.2.4: Det skal sikres i hvert tilfelle at garasjebygget ikke medfarer gkt
trafikksikkerhetsrisiko, ikke stenger/bygger igjen eventuelle etablerte snarveier eller reduserer
bokvalitetene (sol, utsikt, lysforhold, etc.) pa tilstgtende tomter / nabolagstomter og ikke
pavirker vannveier negativt i omrddet.

Kapittel 2. Oppheving av reguleringsplaner med
tilhgrende ny arealbruk

§ 2.1 Kommuneplanens arealdel gjelder i sin helhet foran fglgende reguleringsplaner: H910-47
(Rorbuanlegg i Ytre havn), H910-46 (Prestegdrdsjorda) og H910-26 (Vdagvann steinbrudd). Nye
formal knyttet til de enkelte omradene er:

§ 2.1.1 Reguleringsplan for Rorbuanlegg i Ytre havn (plan H910-47) oppheves, og arealet
inngar i ny, helhetlig omradeplan for «Sjgfronten». Eventuell ny aktivitet knyttet til arealet



avgrenset av Rorbuanlegg i Ytre havn skal ha behov for sjgtilknytning, veere kompatibel med
matproduksjon og dggndriften av denne, samt hensynta tilstgtende boligomrader.

§ 2.1.2 Reguleringsplan for Prestegdrdsjorda (plan H910-46) oppheves, og arealet settes
av til framtidig offentlig formal (barnehage) samt friomrade.

§ 2.1.3 Reguleringsplan for Vdagvann steinbrudd (plan H910-26) oppheves, og arealet
settes av til framtidig boligformal (med ev. kompatibel naeringsvirksomhet).

§ 2.1.4 Reguleringsplanene Arngyhamn industriomrdde og havn (H910- 6) og Arngyhamn
industriomrdde, forretning (H910-32) oppheves, og arealene inngar i ny reguleringsplan for
utvidelse av industriomradet.

§ 2.1.5 Deler av reguleringsplan Indre havn (plan H910-14), dvs. det arealet som omfattes
av OMR 15 D, prosjekt «Skjervgy brygge», oppheves, og arealet settes av til framtidig fritids- og
turistformal.

Kapittel 3. Generelle plankrav og omradespesifikke
plankrav og bestemmelser

Det presiseres innledningsvis til dette kapittelet at nar det gjelder omradereguleringer er
kommunen tiltakshaver, og nar det gjelder reguleringsplaner kan bade kommunen og private
veere tiltakshavere.

§ 3.1 Omrader vist som landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (LNFR) er unntatt
plankrav.

§ 3.2 For alle stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for
miljg og samfunn, skal det utarbeides reguleringsplan.

§ 3.2.1 Alle naturfarevurderinger skal veere utfgrt fgr reguleringsplaner sendes pa hgring.

Retningslinje til § 3.2: Reguleringsplaner skal dokumentere tilstrekkelig sikkerhet pG niva med
kravene i TEK 10 kap. 7.

§ 3.3 Framtidig fritidsbebyggelse skal samles i felt, og reguleringsplan skal utarbeides.

§ 3.3.1 Utredning av mulige avilgpslgsninger skal gjgres av avigpsfaglig kompetanse tidlig
i planprosessen.



OMR 1: Vagvann steinbrudd / Skattarfjellet

§ 3.4 For omradet som omfattes av Vagvann steinbrudd (H910-26) samt tilstgtende omrader
som inngar i Skattgrfjellet idrettsomrade, skal det utarbeides omrddeplan. Omradeplanen skal
vise arealdisponeringen med hensyn til formalene bolig, kompatibel naeringsvirksomhet,
utleiehytter og idrett samt hovedatkomst og det @vrige internveisystemet. Universell utforming
skal veere premissgivende fra dag én i planarbeidet, slik at plassering av veier og anlegg/bygg
senere umuliggj@r universelle Igsninger. Forholdet til ev. ny, forsterket kraftlinje og trafo ma
avklares. Hensynet til myrarealet ma drgftes med tanke pa naturlig magasinering av
overflatevann. Hensyn til omradets eksisterende friluftsaktivitet (naerturomrade) skal tas.
Omradeplanen skal vise trinnvis utbyggingsplan.

§ 3.4.1 Reguleringsplan skal utarbeides fgr tiltak kan settes i gang for hele eller deler av
omradet iht. omradeplanens trinnvise utbyggingsplan. Det skal utarbeides VA-plan(er) som
legger til grunn 20 % nedbgrsgkning. Radonmalinger skal giennomfgres. Stgyfaglig utredning
mht. trafikkstgy skal giennomfgres. Boligtyper og fordeling mellom boligtyper ma analyseres opp
mot framtidig behov.

§ 3.4.2 Reguleringsplan for Vagvann steinbrudd (H910-26) oppheves (jf. § 2.1.3), og det
skal det utarbeides en «midlertidig» reguleringsplan for avvikling av steinbruddet. Denne
reguleringsplanen, med tilhgrende avslutningsplan, skal istandsette omradet for etterbruk til
boligformal (med ev. kompatibelt naeringsvirksomhet). Stgy med tanke pa neaerliggende
boligomrader skal utredes.

Retningslinje til § 3.4.2: Reguleringsplan for avvikling av steinbruddet ma forstds som en
«midlertidig» plan fordi den legger seg «mellom» gammel regulert arealbruk og ny arealbruk i
kommuneplanens arealdel.

OMR 2: Omradet mellom veiene — «gammel Langbakke og ny Langbakke»

§ 3.5 Det skal utarbeides reguleringsplan. Det skal ikke fgres trafikk ut pa «gammel Langbakke»
da denne skal forbeholdes gdende og syklende nar «ny Langbakke» star ferdig.
Reguleringsplanen skal vise trinnvis utbyggingsplan. Omradet skal benyttes til landbaserte
naerings- og industriformal, dvs. naerings- og industriaktivitet som ikke trenger sjgtilknytning.
Naerings- og industrietableringer i dette omradet ma vaere kompatible med aktivitetene
lokalisert pa Sandgra. Radonmalinger skal gjiennomfgres. Forholdet til ev. ny, forsterket kraftlinje
ma avklares. Hensynet til myrarealet ma drgftes med tanke pa naturlig magasinering av
overflatevann. Omradet er landskapsmessig noe eksponert, og det stilles krav til bevisst
utforming av bygg og tilpasning til terreng slik at landskapssar ikke dominerer skraningen.
Hensyn ma ogsa tas til helikopterlandingsplassen (plan H910-30) samt eksisterende kraftlinje
(H370).

Retningslinje for § 3.5: | forbindelse med bygging av ny, forsterket kraftlinje til Skjervay sentrum
kan omrddet mellom veiene vaere aktuell trasé. Trasé-alternativ ma drgftes i utarbeidelse av
omrddeplan.



OMR 3: Utvidelse av Sandgra nordgstover
§ 3.6 Det kan utarbeides omradeplan som viser hovedprinsipper for arealbruken, hovedatkomst
til omradet, arealpotensial for utfylling i sjg og lokalisering av ev. framtidig havneareal.

§ 3.6.1 Det skal utarbeides reguleringsplan. Omradet skal kun benyttes til sjgbaserte
naeringer. Neeringsaktiviteten skal vaere kompatibel med matproduserende aktivitet.
Radonmalinger skal giennomfgres. Arealene ligger under marin grense pa hav- og
fjordavsetninger, og det skal gjgres en geoteknisk vurdering av grunnforholdene pa land og av
grunnforholdene i sj@. Topp fylling, ev. planeringshgyde, og bygg skal plasseres pa kote + 4,0
eller hgyere av hensyn til framtidig havnivastigning og stormflo.

Retningslinjer til § 3.6 0og § 3.6.1:

1) Arealknappheten pd selve Skjervaya gjor at omrdader som er egnet til bebyggelse og
der det allerede finnes infrastruktur, eller infrastruktur er enkelt framfarbar, tilsier at man skal
veere arealgjerrig ndr det gjelder bruken av arealene. Dette innebaerer at det ikke ma slgses med
arealene for eksempel giennom & plassere bygninger slik at ubrukelige restarealer oppstdr ved
for eksempel G legge bygningen midt pa tomta.

2) Det er ikke registrert kulturminner innenfor utvidelsesomrddet. Dersom slike skulle
oppdages i arbeidet med omrddeplan og reguleringsplan(er), skal disse forsgkes tas hensyn til og
eventuelt innarbeides i planen.

3) Det gamle avfallsdeponiet (H910-28) (Sorteringsanlegg for avfall) kan utgjare en risiko
for nedenforliggende arealer). Innen den tid da eventuelt naerings- og industriomrdde Sandgra
utvides videre nordgstover til dette omrddet, md avrenning (forurenset vann) og andre forhold
knyttet til avfallsplassen, vaere Igst.

§ 3.6.2 Det skal ikke tillates oppfgring av flere fritidsboliger pa strekningen Sandgra til
Nilsengen.

OMR 4: Kobbepollen - fritidsbebyggelse

§ 3.7 Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan for inntil 15 hytteenheter. Omradet
ligger under marin grense pa marine strandavsetninger, og det skal gjgres en geoteknisk
vurdering av grunnforholdene. Reguleringsplanen skal avklare forholdet til ny kraftlinje iht.
regelverket. Reguleringsplanen skal avklare forholdet til reindriftsnaeringen (H520) sine
driftsbehov i omradet, herunder plassering og oppfgring av gjerder.

Retningslinje til § 3.7: | requleringsplanprosessen ma interessekonflikter mht. reindriftsnaeringen
og eventuell framtidig slakteriaktivitet klareres, herunder avgrensing av hyttefeltet og ev. fysiske
tiltak som kan dempe/separere konfliktene. Et gjerde kan settes opp langs det naturlige
hgydedraget vest for det aktuelle hyttefelt.



OMR 5: Kobbepollen — naeringsomrade, reinslakteri

§ 3.8 Det stilles krav om utarbeidelse reguleringsplan. Det skal gjgres en sakkyndig vurdering av
skredfaren (H310) i omradet. Omradet ligger under marin grense pa delvis pa marine
strandavsetninger og delvis pa elveavsetninger, og det skal gjgres en geoteknisk vurdering av
grunnforholdene. Bygg plasseres pa minimum kote + 4,0.

Retningslinje til § 3.8: | requleringsplanprosessen ma interessekonflikter mht. Kobbepollen
fritidsbebyggelse, Igses, herunder reindriftsnaeringen generelt i omrddet og reinslakteriet spesielt.

§ 3.8.1 Reguleringsplanen skal avgrenses slik at alle forhold som bergrer
slakteriaktiviteten, kommer innenfor reguleringsplanen. Dette gjelder samlingsomrader, gjerder
og inngjerdinger, atkomstvei for st@rre kjgretgy, m.m. | reguleringsplanen skal det ogsa
utarbeides VA-plan og slakteavfallsplan. Naerhet til biologisk produksjon i sj@ skal avklares.

OMR 6: Steinbruddet Kagen
§ 3.9 Ved eventuell gjenapning av steinbruddet pa Kagen (H910-34) skal det utarbeides ny
reguleringsplan. Reguleringsplanen skal vise uttaksplan som legger til rette for gnsket etterbruk.

OMR 7: Arngyhamn havn — naeringsomrade, utvidelse av eksisterende industriomrade

§ 3.10 Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved utvidelsen av industriomradet. Ny
reguleringsplan skal innlemme omradet omfattet av reguleringsplanene H190-6 og H910-32
(disse oppheves, jf. § 2.1.4). Omradet ligger under marin grense pa marine strandavsetninger, og
det skal gjgres en geoteknisk vurdering av grunnforholdene pa land og av grunnforholdene i sj@.
Det skal gjgres en sakkyndig vurdering av skredfaren (se plankartet H310 — ras- og skredfare) i
omradet og eventuelle avbgtende tiltak skal iverksettes. | reguleringsplanen skal det tas ekstra
hensyn til naturtypen blgtbunn som finnes i tilknytning til havna. Topp fylling, ev.
planeringsh@yde, og bygg skal plasseres pa kote + 4,0 eller hgyere av hensyn til framtidig
havnivastigning og stormflo.

Retningslinje til § 3.10: Neerheten til Arngyhamn skole gj@r at ekstra hensyn ma tas i alle ledd
bdde under planlegging og i anleggs-/byggefase, herunder konsekvenser mht. anleggstrafikk,
anleggsarbeid, stgy, stgv samt eventuelle andre forhold som kan pavirke elever og fastboende.

OMR 8: Langfjorden 59/10 — fritids- og turistformal

§ 3.11 Det skal utarbeides reguleringsplan for tiltaket. Reguleringsplanomradet skal avgrenses
slik at alle element og forhold av betydning for planen, kommer med — herunder kai, naust, fjgs,
hovedhus, utleiehytter og gvrige mindre anlegg. De registrerte kulturminnene (H730) i omradet
ma omfattes av reguleringsplanavgrensingen. Omradet ligger under marin grense pa marine
strandavsetninger, og det skal gjgres en geoteknisk vurdering av grunnforholdene. Omradet
ligger i aktsomhetsomrade for skred (H310), og det skal gjgres en sakkyndig vurdering av
skredfaren og eventuelle avbgtende tiltak skal iverksettes. Det tillates ikke oppf@ring av bygg pa
sjpsiden av fylkesveien med unntak for naust med stgrrelse inntil 30 m2. Naust kan oppfgres
lavere enn kote +4,0.
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Retningslinje til § 3.10: Badstue og eventuelle mindre tiltak som badestamp, grillsted/grue, etc.,
kan legges pa sj@siden av fylkesvei i tilknytning til naustomrdde.

OMR 9: Arviksand - fritids- og turistformal, oppstillingsplass for campingvogner og bobiler pa
64/87

§ 3.12 Det skal utarbeides reguleringsplan for tiltaket. Omradet ligger under marin grense pa
tykke strandavsetninger, og det skal gjgres en geoteknisk vurdering av grunnforholdene. Det
stilles krav om at det i reguleringsplanen vises hvordan vann- og avlgp (témming av septiktank)
er tenkt Igst samt strgmtilgang og avfallshandtering.

OMR 10: Arviksand - fritidsbebyggelse

§ 3.13 Det skal utarbeides reguleringsplan. Omradet kan reguleres for inntil 10 hytteenheter.
Omradet ligger under marin grense pa marine strandavsetninger, og det skal gjgres en
geoteknisk vurdering av grunnforholdene.

OMR 11: Arviksand - skitrekk i Bromlia

§ 3.14 Det stilles krav om reguleringsplan for dette tiltaket. Nedre del av omradet ligger under
marin grense pa marine strandavsetninger, og det stilles krav til geoteknisk vurdering av
grunnforholdene. Omradet ligger i aktsomhetsomrade for skred (H310), og det skal gjgres en
sakkyndig vurdering av skredfaren og eventuelle avbgtende tiltak skal iverksettes. Det skal ogsa
tas hensyn til at omradet er definert som et lokalt viktig naturtypeomrade.

OMR 12: Haukgya — fritidsbebyggelse, Mellomjord (utgatt pga. innsigelse)

OMR 13: Prestegardsjorda — offentlig formal (tjenesteyting, barnehage)/friomrade

§ 3.16 Det skal utarbeides ny reguleringsplan for Prestegardsjorda med formal offentlig formal
(tjenesteyting, barnehage) og friomrade (gjeldende plan H910-46 oppheves, jf. § 2.1.2).
Ngdvendige hensyn og tiltak nar det gjelder forholdet til Skjervgy kirke skal ivaretas i
reguleringsplanbestemmelsene. Atkomstforholdene ma Igses mht. trafikksikkerhet i omradet.

§ 3.16.1 Det skal utarbeides en opparbeidelsesplan/tiltaksplan for friomradet. Planen
skal vise mgblering, sti-nett, aktivitetsomrader og aktivitetsinstallasjoner og gvrige
anleggsprosjekter.

§ 3.16.2 Det bgr utarbeides vegetasjonsplan for friomradet.

§ 3.16.3 Alle fysiske tiltak innenfor planomradet skal tilfredsstille kravene til universell
utforming.

Retningslinje til § 3.16: N@dvendige hensyn og tiltak med tanke pd Skjervay kirke omfatter
folgende: Opprette tilstrekkelige avstands- og skjermingssoner, bevare vegetasjon/traer som
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skjermer og beskytter kirka, overvdke bekkens potensielle trussel (erosjon, flom) samt potensielle
flomveier.

OMR 15 D: Prosjekt «Skjervgy brygge» — Fritids-/turistformal

§ 3.17 Det skal utarbeides reguleringsplan for prosjekt «Skjervgy brygge» (deler av gjeldende
plan H910-14) i Vagen. Gjeldende del av plan oppheves, jf. § 2.1.5). Reguleringsplanen skal lgse
atkomst og parkering pa en trafikksikker mate. Bygninger skal plasseres pa kote + 4,0 eller
hgyere av hensyn til framtidig havnivastigning og stormflo. Omradet ligger under marin grense
og de geotekniske forholdene skal vurderes av sakkyndig. Steinkaia skal bevares.

Retningslinje til § 3.17: Reguleringen skal sikre at utviklingspotensialet pd tilstgtende arealer og
andre bergrte eiendommer ikke forringes eller umuliggjgres.

Kapittel 4. Generelle bestemmelser knyttet til
hensynssoner, til gvrige LNFR-omrader og strandsone

| arealdelens planperiode, fram til ny, revidert plan, vil det sannsynligvis komme inn forslag om
ulike utbyggingstiltak, tiltak som det per na ikke vites noe om, men som kanskje likevel kan og
bgr giennomfgres selv om de ikke er framkommet i denne planen.

| bestemmelsene knyttet til kapittel 1, Forholdet til gjeldende reguleringsplaner (H910-soner) er
noen rammer trukket opp. | de spesifikke omradetilknyttede bestemmelser knyttet til gvrige
hensyn som naturfarer, naturmangfold, kulturminner (norske, samiske, krigsminner) er gjort
rede fori §§ 3.4-3.16.

Her, i kapittel 4, presenteres generelle bestemmelser som skal benyttes nar ev. nye utbygginger
og nye tiltak, kommer til utover i perioden denne kommuneplanens arealdel skal gjelde.

Bestemmelsene knyttet til hensynssonene, vist pa plankartet (vedlegg 0), samt til gvrige LNFR-
omrader og strandsone som ikke har kartbestemte hensynssoner (dvs. hensynssoner som
kommer fram pa plankartet, vedlegg 0, som for eks. type havnivastigning og stormflo,
kvikkleireskred og flom), gir f@ringer for senere avklaringer pa reguleringsplanniva og for
byggesaker og i dispensasjonsbehandling.?

Hensynssoner:

H310-soner: Aktsomhetssoner og faresonekart for alle typer skred (sng-, stein-, jord-, flomskred
samt steinsprang. Faresonekartene viser de omradene der man har konkret utfgrt
skredundersgkelser i felt.

2 Det kan synes som en fallitterkleering at man i ny og fersk arealdel til kommuneplan (2015) tar hgyde for ikke-
planlagte tiltak og dispensasjonsbehandling. Det er det ikke. Kapittel 4 tar hgyde for & handtere det ukjente pa
en faglig og best mulig mate, og samtidig kunne vaere rustet til a gi velbegrunnede avslag nar det er faglig riktig,
basert pa arealbruksstrategiene lagt i arealdelen samt av hensyn til risiko- og sarbarhetstema.
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H730-soner: Hensynssoner/sikringssoner med hensyn til kjiente og digitaliserte kulturminner.

H520-soner: Hensynssoner for reindriftsnaeringen (beiteomrader, kalvingsland, flyttlei, trekklei,
m.m.).

H510-soner: Hensynssoner for jordbruksressursene (fulldyrka, overflatedyrka og dyrkbar jord).

H720-soner: Hensynsoner som omfatter verneomrader (verna vassdrag, landskapsvernomrader,
naturreservat).

H110-soner: Hensynssoner som omfatter nedslagsfelt for drikkevannskilder.

H370-soner: Hensynssone hgyspenningsanlegg (hgyspentkabler og trafoer, spenningsnivaet
oppgis ikke).

Generell retningslinje til kapittel 4: Selv om hensynssoner knyttet til de ulike tema ligger ved
plankartet, bgr det i utarbeidelse av planer, behandling av planer og i @vrig saksbehandling, alltid
benyttes til enhver tid oppdatert kartinformasjon tilgjengelig pd nettportalene (se areal-ROS,

vedlegg 2 s. 4 for nettportaler benyttet i denne planen, samt nyere portaler, dersom/ndr slike
kommer). Denne henstillingen er begrunnet med at saksbehandling utover i planperioden ikke
skal forholde segq til «fryste/stivnede» hensynsoner, datert var 2015.

§ 4.1 Ved alle byggetiltak og andre tiltak i LNFR-omrader og strandsone skal det gjgres
vurderinger med hensyn til H310-soner (skred), H520-soner (reindrift), H510-soner (landbruk),
H720-soner (verneomrader), H110-soner (nedslagsfelt for drikkevannskilder), H370-soner
(hgyspenningsanlegg) og H730-soner (kulturminner) samt krigsminner og foreslatte
verneomrader. (Foreslatte verneomrader (DN) finnes pa www.tromsatlas.no).

§ 4.2 Ved alle byggetiltak og andre tiltak i LNFR-omrader og strandsone skal det gjgres
vurderinger med hensyn til friluftslivsinteresser (fiskeplasser pa land, badeplasser, sentrale
utfartsomrader, etc.).

Retningslinje til § 4.2: Friluftskartleggingen som er utfgrt i kommunen, benyttes som
grunnlagsdokument ved behandling av saker og tiltak som bergrer turomrddene.

§ 4.3 Nye turstier og merking av disse samt merking av gamle stier til fjelltopper og andre
turmal, bygging av gapahuker og andre rasteplasser, skal reindriftsnaeringen konfereres for ev. a
finne fram til gode Igsninger i de tilfellene der H520-soner bergres.

§ 4.4 Det skal ikke tillates utbygging og tiltak pa sjgsiden av hovedveinettet med unntak naust
inntil 30 m?, enkle kaianlegg, badestamp, grillplass og tilsvarende. Nar hovedvei ikke er naturlig
byggegrense, er det krav om 100-metersbeltet som skal gjelde. Naust skal samles og legge mest
mulig konsentrert.
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Retningslinje til § 4.4 A: Naust er uthus og skal kun benyttes til oppbevaring av bater og
batutstyr, lagring av fiskeredskaper og fiskeutstyr og annet som er knyttet til batbruk og fisking.

Retningslinje 4.4.B: Dersom kravet om 100-metersbelte medfgrer at tiltak «havner hgyt i lia»,
kan inntil 50 m byggegrense mot sjg tillates. Tiltaket skal i prinsippet trekkes sa langt bort fra
strandlinje som mulig og legges slik i terrenget fri passasje langs stranda sikres for allmennheten,
samt at strandsonene ikke privatiseres.

§ 4.5 Det skal ikke tillates byggetiltak pa sjgsiden av hovedveinettet med unntak for tiltak som

kommer innunder oppfgring av ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene
landbruk, reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs (jf. plan- og bygningslovens § 11-11 nr.
4).

Retningslinje til § 4.4 og § 4.5: Ved oppfdring av enklere bygg og nevnte mindre tiltak i
strandsonen, skal man legge tekniske og skignnsmessige vurderinger til grunn for hvor
inngrepene plasseres slik at skader pd landskapet unngas i stgrst mulig grad. Det ma ogsa tas
hensyn til abrasjon fra havet.

Naturfarer: Sngskred, stein-, jord- og flomskred samt steinsprang (H310-soner)
Bestemmelser knyttet til naturfarer tar hgyde for bade natidas (dagens) naturfarer og gkt
framtidig naturfaresituasjon pa grunn av klimaendringer. Bestemmelser knyttet til naturfarer
skal leses i sammenheng med Byggeteknisk forskrift (TEK 10), kapittel 7 Sikkerhet mot
naturpdkjenninger (sist endret 01.01.2015).

§ 4.6 For alle omrader og arealer der nye planer skal utarbeides og sgknadspliktige tiltak
iverksettes, skal omradene og arealene vurderes av fagkyndig med hensyn til de nevnte typer
skred samt steinsprang. Aktsomhetssoner er vist som hensynssoner i plankartet. Ved nye planer
og tiltak i disse omradene skal aktsomhetskartene legges til grunn. Skredfareavklaringer i
reguleringsplaner og for byggesaker skal til enhver tid benytte de beste og oppdaterte kartdata
som finnes, herunder ogsa eventuelle farekart som er/blir utarbeidd i kommunen (se
www.skrednett.no).

Retningslinjer til § 4.6:

1) For @ kunne fange opp fare for steinsprang knyttet til smaskrenter, etc., omrader som
gadr klar av aktsomhetssonene, vil det vaere nyttig a studere helningskartene for G fa en pekepinn
pd forholdene. Befaring pa stedet vil ytterligere kunnskap for vurdering av farer.

2) Endrede klimatiske forhold vil sannsynligvis gke faren for sgrpeskred (hurtige og
flomlignende skred av vannmettet sng). Sarpeskred kan ha stor rekkevidde ogsd i relativt flatt
terreng og stopper vanligvis ikke f@r de ndr vann eller sjg/fjord (se www.varsom.no).

3) Sarpeskred og skredvifter hgrer ngye sammen. Se ogsa § 4.12.
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4) I vurderingene vil det veere nyttig se pa historiske hendelser som vises som
«skredhendelser» pG www.skrednett.no. Dette kan gi utfyllende informasjon i de aktuelle

omrddene.

5) Alle tiltak skal dokumentere tilstrekkelig sikkerhet pd nivd med kravene i TEK 10 kap. 7.

Naturfarer: Flom og erosjon

§ 4.7 | forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker ma det gjgres en
naermere utreding av flomfaren i henholdt til NVEs retningslinje nr. 2/2011 (revidert 22.05.2014
og ev. senere revideringer).

§ 4.8 Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for
200-arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom. Saerskilt sarbare
samfunnsfunksjoner skal vaere sikret mot flom med gjentaksintervall 1/1000 (1000-arsflom).

§ 4.9 Langs erosjonsutsatte elvestrekninger skal minimumsavstand fra topp elveskraning til
bygninger vaere minst hgyden pa elveskraningen og minimum 20 m. Om det planlegges
bygninger eller tiltak i naerheten av elver og bekker, skal det vurderes om disse kan,
klimaendringene tatt i betraktning, ta nye lgp.

§ 4.10 Langs mellomstore og st@rre vassdrag tillates i utgangspunktet ikke etablering av ny
bebyggelse naermere enn 50 m. Langs mindre vassdrag er byggeforbudsgrensen 20 m.

§ 4.10.1 Skjervgy har vassdrag som kan vaere massefgrende samt mindre og bratte
vassdrag som gir gkt risiko for flom- og sgrpeskred. Ved nye tiltak skal det vurderes om
vassdraget kan ta seg nytt Igp eller vaere massefgrende.

Naturfare: Kvikkleireskred (for omrader under marin grense (MG))

§ 4.11 Ved alle typer planer og bygge- og anleggstiltak i omrader under marin grense (i Skjervey
kommune ca. niva 50 moh.) skal det gj@gres en sakkyndig vurdering av geotekniske forhold med
tanke pa kvikkleireskred og fare for utglidninger. | omrader der det er tydelig at grunnforholdene
er sikre (ved for eksempel berg i dagen), og det ikke er tvil om at de geotekniske forholdene er
trygge, er det ikke behov for sakkyndig geoteknisk kompetanse for a friskmelde omradet, selv
om det ligger under MG (se www.skrednett.no).

§ 4.11.1 Ved andre typer terrenginngrep og sma tiltak som er unntatt fra formell
behandling, skal det vise aktsomhet i forhold til fare for kvikkleireskred. Dersom det pavises
kvikkleire, ma omradestabiliteten vurderes.

Retningslinje til § 4.11.1: Innunder smd tiltak kommer for eks. grdfting, bakkeplanering,
veibygging — herunder ogsd skogsveier. Saerlig varsomhet ma utgves i bratte omrdder med
I@dsmasser og i leiromrdader under marin grense der det kan finnes soner med skredfarlig
kvikkleire.
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Retningslinjer § 4.11:

1) For vurderinger av byggegrunn og fare for kvikkleireskred henvises til veilederen
«Sikkerhet mot kvikkleireskred — vurdering av omradestabilitet ved arealplanlegging og
utbygging i omrader med kvikkleire og andre jordarter med sprgbruddegenskaper» (veileder nr.
7, 2014, NVE og TEK 10 § 7-3). Generelt sett er alle omrdder under marin grense aktsomhetssone
for kvikkleire. Marine leiravsetninger er kartlagt og vist pd kvartaergeologiske kart (se
ldsmassekart www.nqu.no). Vaer oppmerksom pd at marine leiravsetninger kan finnes under torv
og myr, breelv- og elveavsetning, fyllmasser, vindavsetning og under skredmateriale. Vaer ogsa
oppmerksom pa terrengkriterier samt utlgpsomrdader. Veer i tillegg spesielt oppmerksom pa
strandsoneproblematikk med tanke pad kvikkleireskred. Veer til slutt oppmerksom pad at
ldsmassekartet ikke gir informasjon om Igsmasser i sj@.

2) Ved alle bygge- og anleggstiltak under MG og med Igsmasser der fare for
kvikkleireskred er til stede, skal potensielle utlgsende faktorer ytes oppmerksomhet med tanke pé
kvikkleireskred, gitt «riktige» forutsetninger.

Potensielle utlgsningsfaktorer:

e Oppdemming

e Frosjon

o Utfyllinger i sjg

e Mye nedbgr

e Hgye poretrykk i grunnen

e Nydyrking

e Graving og uttak av Igsmasser

e Ddrlig stabilitet i marbakken kan medfare skred med pdfelgende flodbglge

3) Jf. NVE betyr ikke kvikkleire automatisk byggestopp, men tiltak ma gjgres pd rett mate.

Naturfare: Skredvifter
§ 4.12 Ved alle nye byggeomrader og byggetiltak skal omradet undersgkes med tanke pa
skredvifteproblematikk. Det skal ikke bygges pa skredvifter.

Retningslinje til § 4.12: | arbeidet med a identifisere skredvifter kan Faktaark 2-2013 benyttes.
Her beskrives metodikk for G identifisere, avgrense og kartfeste skredvifter. (Metodikken er
utarbeidet av NVE i samarbeid med Hordaland fylkeskommune).

Naturfare: Havnivastigning og stormflo
§ 4.13 Ved alle nye byggeomrader og byggetiltak ved havet/sjgen, naust og tilsvarende enkle
bygninger/tiltak unntatt, skal havnivastigningen hensyntas pa fglgende mate:

e Ved alle nye utfyllinger i sjg, moloer, byggeomrader og gvrige byggetiltak skal
planeringshgyde/fyllingstopp ligge pa kote + 4,0 eller hgyere.
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e Dersom byggeomrader og byggetiltak spkes/@nskes realisert under kote + 4,0, skal
avbgtende tiltak for 3 unnga ugnskede hendelser utredes og utfgres.

e Ved utforming og bygging av nye utfyllinger og moloer, skal det i utformingen av disse
elementene tas hensyn til havnivastigningen og stormflo, da spesielt med tanke pa gkt
fare for utvasking.

§ 4.13 B) Eksisterende, bruer, fyllinger og moloer bgr overvakes spesielt med hensyn til
havnivastigningen og stormflo.

Retningslinje til § 4.13: Bjerknes-rapportens funn fra 2009 ligger til grunn for kotehgyden satt til
+4,0. Denne kotehgyden innehar ekstra sikkerhetsmargin pa ca. 1,0 m.

Naturfarer: Overvann og flomveier, VA

§ 4.14 Ved utarbeidelse av omradeplaner og reguleringsplaner skal plan for handtering av
overvann utarbeides, og ev. trygge flomveier skal vises. Planen skal dokumentere ngdvendig
kapasitet for minimum 20 % gkt nedbgrsmengde.

§ 4.15 Ved utarbeidelse av omradeplaner og reguleringsplaner skal plan for VA utarbeides og
legges ved. Planen skal dokumentere ngdvendig kapasitet for minimum 20 % gkt
nedbgrsmengde.

Retningslinje til § 4.14 og § 4.15: Rapporten fra Norsk Vann — «Klimatilpasningstiltak innen vann
og avlgp i kommunale planer 190/2012» gir nyttig veiledning ndr det gjelder disse tema bl.a.

Naturfare: Radonstraling

§ 4.16 Ved alle nye byggeomrader og byggetiltak der bygninger ment for varig opphold (boliger,
institusjoner, kontorer, o.l.) skal grunnen undersgkes for randonstraling, og krav om ev.
avbgtende tiltak skal stilles.

Naturfare: Vind
§ 4.17 Det bgr ikke tillates oppfgring av bygninger pa vindutsatte punkt i terrenget.

Retningslinje til § 4.17: Klimaendringene farer til mer ekstremveaer, herunder flere stormer pG
grensa til orkan og med orkan i kastene. Vinddata finnes — per nd — ikke tilgjengelig bortsett fra
de data som kommer inn under begrepet «dominerende vindretning», etc. Nar det gjelder denne
bestemmelsen, ma det brukes sunn fornuft og erfaringskunnskap.

Naturfarer: Skogens, vegetasjonens og myras betydning
§ 4.18 H310-soner i tilknytning til bebygde omrader (spesielt H910-soner), i omrader med viktig
infrastruktur og i omrader der det i denne planens levetid kommer nye planer og tiltak, skal skog
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ikke fjernes fgr skogens skredhindrende og skreddempende betydning er utredet og ev.
hensyntatt/sikret pa reguleringsplankart og i bestemmelser.

§ 4.19 | alle planer og tiltak som bergrer myr og myromrader, enten direkte eller indirekte, skal
konsekvenser for myra og konsekvenser med tanke pa redusert magasineringsevne og gkt
avrenning i omradet og i tilstgtende omrader, utredes.

Naturmangfold: Prinsipper for offentlig beslutningstaking §§ 8 til 12 i naturmangfoldloven

§ 4.20 §§ 8 til 12 i naturmangfoldloven skal legges til grunn som retningslinjer i kommunens
arealplanlegging og tiltak. Kunnskapsgrunnlaget, fgre-var-prinsippet, gkosystemet, kostander,
teknikker og driftsmetoder, representert ved og beskrevet i §§ 8 til 12, skal ivaretas.

Naturmangfold: Landskap

§ 4.21 | utarbeidelse av omradeplan, reguleringsplan og @vrige tiltak, skal konsekvenser for
landskapskarakteren vurderes nar det gjelder direkte arealinngrep, naervirkning, visuell
fiernvirkning og ringvirkning.

Retningslinje til § 4.21: Anbefalt metode finnes i veileder «Metode for landskapsanalyse i
kommuneplan», utarbeidet av Miljgdirektoratet og Riksantikvaren.

Naturmangfold: Vassdrag og vann
§ 4.22 Det tillates ikke oppf@ring av bygg i omrader med urgrte vassdrag og vann.

Retningslinje til § 4.22A: Med urgrte menes i stor grad st@rre inngrepsfrie omrdder.

Retningslinje til § 4.228B: Tiltak i vassdrag som kan medfgre nevneverdige ulemper for allmenne
interesser, ma ha tillatelse etter vannressursloven.

Naturmangfold: Naturtyper, arter og gkosystemene

§ 4.23 | reguleringsplaner, i stgrre utbyggingstiltak og gvrige tiltak skal det gjgres vurderinger av
forhold knyttet til naturtyper, arter og gkosystemene. Sarbare og truede naturtyper og sarbare
og truede arter skal ivaretas og sikres i arbeidet. Det skal vies hensyn til viktige korridorer og
sammenheng mellom korridorer, bekker og elver og andre transportveier da disse inngar
gkosystemene.

Retningslinje til § 4.23: Kulturenger, sldttemark, slattemyrkant og slattemyrflate er naturtyper
som stdr i fare for G forsvinne og ma hensyntas.

Naturressurser: Landbruk

§ 4.24 Landbruksressursene i Skjervgy kommune, representert ved fulldyrka, overflatedyrka og
dyrkbar jord (se vedlegg Kjerneomrdader landbruk) skal hensyntas. | de omradene der det drives
husdyrhold med tilhgrende jordbruk og beiting, samt annen stedbunden landbruksaktivitet, skal
spknad om oppfg@ring av ny fritidsbebyggelse i utgangspunktet avslas.
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Retningslinje til § 4.24: I tillegg til G vaere en matproduserende neering hgrer landbruket
ubgnnhgrlig sammen med vedlikehold og ivaretakelse av kulturlandskapet og ma derfor ikke
skvises.

Naturressurser: Reindrift
§ 4.25 Viktige arealressurser knyttet til reindriftsnaeringen i Skjervgy kommune, herunder
spesielt trekklei, flyttlei, oppsamlingsomrade (se H520-soner og www.tromsatlas.no) skal

hensyntas. Seknad om oppfgring av ny fritidsbebyggelse skal i utgangspunktet avslas i disse
omradene.

Retningslinje til § 4.25: | tillegg til G veere en matproduserende nzering hgrer reindrifta
ubgnnhgrlig sammen med vedlikehold og ivaretakelse av kulturlandskapet, samt opprettholdelse
og viderefgring av samiske tradisjoner i kommunen, og md derfor ikke skvises. Skjervay

kommune inviterer reinbeitedistrikt 38 Ulisuolu / Ulgy og reinbeitedistrikt 39 Ardni ja Gavvir /
Arngy/Kagen til arlige mater slik at reindriftas utviklingsbehov og utfordringer blir en del av hensyn
som kommunen aktivt ivaretar.

Kulturressurser og historiske ressurser: Kulturminner (norske og samiske) og krigsminner
§ 4.26 Sgknad om oppfe@ring av ny fritidsbebyggelse skal avslas i hensynssone d), og i

hensynssone c).

§ 4.26.1 Ved utarbeidelse av nye regulerings- eller detaljplaner eller endringer av
eksisterende planer i kommuneplanens arealdel skal det foreligge samtykke fra
kulturminnemyndighetene (Troms fylkeskommune og Sametinget) for tiltak kan settes i verk, jf.
kulturminneloven § 8.

§ 4.26 2 Ved tiltak som ikke omfattes av krav om regulerings- eller detaljplan skal det
foreligge uttalelse fra kulturminnemyndighetene (Troms fylkeskommune og Sametinget) fgr
tiltak kan settes i verk, jf. kulturminneloven §§ 3, 8 og 9.

§ 4.26.3 Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander
eller andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
Sametinget og Troms fylkeskommune omgaende, jf. kulturminneloven § 8 annet ledd.

§ 4.26.4 Alle tiltak i sjp og vann skal oversendes Tromsg Museum for uttalelse.

§4.26.5 § 3 i lov om kulturminne av 1978 Forbud mot inngrep i automatisk fredete
kulturminner: Ingen ma, uten at det er lovlig etter § 8, sette i gang tiltak som er egnet til 4 skade,
gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme
automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje.

§ 4.26.6 Er marken over et automatisk fredet kulturminne eller i et omrade som nevnti §
6, tidligere nyttet til beite eller innmark, kan den fortsatt nyttes til disse formal hvis ikke
vedkommende myndighet bestemmer noe annet. Uten tillatelse av vedkommende myndighet
ma det ikke foretas plgying og annet jordarbeid dypere enn tidligere.
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Retningslinje til § 4.26 A: Noen hensynssoner c) er vist spesifikt pd plankartet. Dette gjelder for
falgende omrddene: H730-Ki: Engnes (krigsminner), H730-Ki: omrddet ved idrettsplassen
(krigsminner), H730-Ki: Fiskenes (krigsminner), H730-K og H730-Ki: omrddet langs kysten
Arviksand—Nord-Rekvika (krigsminner (Spionhula) og kulturminner) og H730-K: omrddet
Haukgyneset til Hamneneset pG Haukgya. | disse omrddene bgr det veere szerlige grunner for at
tiltak skal godkjennes.

Retningslinje til § 4.268B: | tillegg G veaere baerere av vdr fjerne og naerere historie utgjar
kulturminnene uunnveerlige biter av den narrative strukturen som ligger i kulturlandskapet.
Kulturminner er den beste fortelleren om levd liv.

Kapittel 5. @vrige bestemmelser

Universell utforming
§ 5.1 Universell utforming skal vaere premissgivende for alle planer og tiltak fra dag én da
hovedatkomst og plassering av bygg i terrenget er sentrale moment for 3 fa til gode Igsninger.

Retningslinje til § 5.1: Ndr universell utforming er med fra dag én i planarbeidet og i utforminga,
vil man unngd G mdtte ga inn med fordyrende og ofte «stygge» tiltak i ettertid for at
omrdder/anlegg skal vaere universelt utformet og tilgjengelige for alle.

§ 5.2 Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, ved byggetiltak og ved utforming av friomrader,
lekeomrader, idrettsanlegg, stier, fortau, gang-sykkelveier, m.m. skal det i planbeskrivelsen og i
bestemmelsene gjgre rede for hvordan universell utforming er ivaretatt mht. fglgende: adkomst,
inngangsparti, parkering, utomhusplan, overflatedekke og materialbruk (taktil)t, belysning,
kontraster (fargebruk) stigningsforhold, skilting, ledelinjer, rekkverk, m.m. (listen ikke
uttsmmende). Kravene i TEK 10 skal oppfylles.

§ 5.3 Nar det gjelder utforming av bygg innomhus, skal minimum kravene satt i TEK 10 oppfylles.

Barn og unge

§ 5.4 Ved alle stgrre planer og utbyggingstiltak skal konsekvenser for barn og unge vaere vurdert
mht. at viktige omrader som barn benytter, blir sikret og hensyntatt. Lekeplasser,
snarveier/trakk og andre omrader som barn og unge benytter, skal ikke bygges ned eller fjernes.
Nye tiltak skal ikke skape usikker og farlig skolevei eller gjgre det vanskeligere a ta seg fram til
fots eller pa sykkel til ulike fritidsaktiviteter.
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Retningslinje til § 5.4: Kartleggingen av snarveier/trikk i tettstedet benyttes som
grunnlagsdokument i forbindelse med behandling av saker og tiltak som bergrer
snarveisystemet.

§ 5.5 Barn og unge skal ha gode mgteplasser, herunder parker/friomrade, kultur- og
idrettstilbud, lekeplasser m.m.

Folkehelse

§ 5.6 | utarbeidelse av omradeplaner og reguleringsplaner samt ved stgrre bygge- og
infrastrukturtiltak skal konsekvenser for folkehelsen utredes og beskrives. Herunder hvordan
universell utforming er ivaretatt, miljgfaktorer som stgy og luftkvalitet, tilgang til grgntarealer,
tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold, kriminalitets- og ulykkesforebygging samt tiltak for
a utjevne sosiale helseforskjeller, som for eksempel a legge til rette for «lavterskel-mgteplasser».

Fortetting

§ 5.7 Ved fortetting i etablert boligbebyggelse skal det giennomfgres en analyse som viser
atkomstlgsning, parkering, trafikale virkninger og behov for avbgtende tiltak. Lgsninger og
avbgtende tiltak skal godkjennes fgr videre arbeid settes i gang. Det skal ogsa gjgres vurderingen
opp mot § 5.2 0g §5.3.

Forurenset grunn, mudring og utfylling

§ 5.8 Ved utarbeidelse av omradeplan/reguleringsplan samt planlegging av tiltak i omrader skal
det innhentes sakkyndig bistand som kan gjgre de ngdvendige undersgkelser og som kan
redegjogre for handtering av eventuelt funn av forurenset masse i grunn og i sjgbunn.

Retningslinje til § 5.8: Dette gjelder omrddene: Skjiervay havn (hele sjgfronten), Arviksand havn,
Arngyhamn havn og @vrige havne-, kai- og naeringsomrdader i kommunen som har sjgtilknytning,
og @vrige omrdder der det har foregdtt aktivitet som potensielt kan ha hatt utslipp av
miljgskadelige avfallsprodukter til grunnen, herunder H910-28, Sorteringsanlegg for avfall i
Hollendervika.

Rekkefglgebestemmelser
§ 5.9 Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur er
etablert.

§ 5.10 Nye boliger kan ikke tas i bruk fgr det er etablert tiltak for trafikksikker skolevei.

§ 5.11 Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i
beredskapsmessig sammenheng, skal disse vaere beskrevet i reguleringsplanen og vaere etablert
fer utbygging kan igangsettes.
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Stoy

§ 5.12 | nye omradeplaner og reguleringsplaner der det skal etableres stgyfglsomt bruksformal
(boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager), skal kravene nar det
gjelder stgygrenser gitt i veileder T-1442/2012, dokumenteres og ev. tiltak iverksettes.

§ 5.13 | eksisterende omrader med stpyfglsomt formal, skal eksisterende stgykilder (for
eksempel veitrafikk, industrivirksomhet, trailerparkering, steinbrudd, o.a.) overvakes og
dokumenteres. Dersom kravene nar det gjelder st@ygrenser gitt i veileder T-1442/2012,
overskrides, skal tiltak iverksettes.

§ 5.14 Ved etablering av nye stgykilder ved eksisterende bebyggelse med stgyfglsomt formal,
skal kravene nar det gjelder stgygrenser gitt i veileder T-1442/2012, dokumenteres og ev. tiltak
iverksettes.

Elektromagnetisk straling

§ 5.15 | nye omradeplaner og reguleringsplaner som kommer i bergring med eksisterende
kraftledninger/-anlegg (H370-soner), stilles det krav om dokumentasjon nar det gjelder
elektromagnetisk straling fgr planen iverksettes. Byggegrenser som ivaretar hensynet til
elektromagnetisk staling, skal markeres pa plankartet.

Retningslinje til § 5.15: Undersgkelsesplikten etter strdlevernforskriften for nye bygg utsatt for
elektromagnetisk straling over 0,4 mikrotesla.

§ 5.16 Ved etablering av nye kraftlinjer/-anlegg skal konsekvenser mht. elektromagnetisk straling
dokumenteres nar det gjelder eksisterende arealbruksformal.

22



