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1 Planens hensikt

Hensikten med planen er a legge til rette for utdyping i innseilingen og havneomradet, deponering av
utdypingsmasser i sjg og i strandkanten, samt for naering, turisme og reiseliv, boliger, fritidsboliger og
friluftsliv.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Oppheving av gjeldende regulering

a) Planen her erstatter fglgende planer i sin helhet:
o Reguleringsplan for Arviksand havn, Skjervgy kommune (planid: 5542_199302),
vedtatt 13.06.1993.

2.2 Bygge- og anleggsperioden

a) Planlegging og gjennomfgring av anleggsarbeidet skal fglge Miljgdirektoratets veileder for
handtering av sediment (2018). Arbeidet skal ikke fgre til vesentlige ulemper for naturmiljg,
fiskeri- og friluftsinteresser.

b) Anleggsperioden avklares endelig ifm. mudre- og dumpesgknaden jf. § 6.1.

c) For anleggsperioden gjelder Miljgpverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442) sa lenge ikke annet fremkommer av planbestemmelse § 5.2.1.b.
For anleggsperioden gjelder retningslinjer for behandling av luftkvalitet (T-1520).

2.3 Hgydeangivelser

a) Alle koteangivelser i planen refererer til hgydesystemet NN2000 og angir absolutte hgyder,
med mindre annet er spesifisert. For omrader med hgyder angitt "over opparbeidet terreng",
ma dette dokumenteres i utomhusplan ved sgknad om tiltak.

b) Tabellen under gir en samlet oversikt over byggehgyder og hgydereferanser for de ulike
formalene i planen. Den viser maksimal gesimshgyde og mgnehgyde, laveste tillatte gulvniva
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der dette er relevant, samt hvilken type hgydereferanse som benyttes.

Feltnavn | Formal Gesimshgyde | Mgnehgyde Laveste gulvniva | Hgydereferanse
B1 Boligbebyggelse k+14 k +16 - Kotehgyde
B2 Bolighebyggelse 5m 8m - Over
opparbeidet
terreng
FB Fritidsbebyggelse 5m 8m - Over
opparbeidet
terreng
FTU1 Fritids- og turistformal | k+10 k +10 - Kotehgyde
FTU2 Fritids- og turistformal | k +11 - k+1,9/k+2,8 Kotehgyde
NAE1 Neeringsbebyggelse k+11 - k+1,9/k+2,8 Kotehgyde
N2 Neeringsbebyggelse k+11 - k+1,9/k+2,8 Kotehgyde
MO2 Molo k+7 k +10 - Kotehgyde
3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)

3.1.1
a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

3.1.2

e)
f)

8)

Boligbebyggelse (B1)

Omradet er avsatt til boligbebyggelse.

Innenfor omradet skal bebyggelse oppfgres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.
Maksimal tillatt utnyttelse begrenses til 25 % BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde begrenses til kote +14 m (gesims) og kote +16 m (mgne).
Bebyggelse skal oppfgres med saltak og mgneretning skal fglge nord/sgr.

Bebyggelse skal oppfgres med et stedstilpasset uttrykk som viderefgrer
gjenreisningsarkitekturen i Arviksand.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.

Boligbebyggelse (B2)

Omradet avsettes til boligbebyggelse.

Innenfor omradet skal bebyggelse oppf@res innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.
Maksimal tillatt utnyttelse begrenses til 10 % BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde begrenses til hhv 5 m (gesims) og 8 m (mgne) over opparbeidet
terreng.

Bebyggelse skal oppfgres med saltak og mgneretning skal fglge nord/ser.

Bebyggelse skal oppfgres med et stedstilpasset uttrykk som viderefgrer
gjenreisningsarkitekturen i Arviksand.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.
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g)

3.14

b)

c)

d)

f)
g)

j)

k)

Fritidsbebyggelse (FB)

Omradet avsettes til fritidsbebyggelse.

Innenfor omradet skal bebyggelse oppf@res innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.
Maksimal tillatt utnyttelse begrenses til 15 % BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde begrenses til hhv 5 m (gesims) og 8 m (mgne) over opparbeidet
terreng.

Bebyggelse skal oppferes med saltak og mgneretning skal fglge nord/ser.

Bebyggelse skal oppfgres med et stedstilpasset uttrykk som viderefgrer
gjenreisningsarkitekturen i Arviksand.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.

Fritids- og turistformal (FTU1)

Omradet avsettes til fritids- og turistformal.

Innenfor omradet tillates etableringer knyttet til sjgbasert reiseliv som hytter for utleie, samt
lager for utstyr tilknyttet reiselivsnaering. Det er ikke tillatt 4 etablere
fritidsboliger/privathytter innenfor FTU1; overnatting skal veere knyttet til turistformal
(utleie).

Innenfor omradet skal bebyggelse oppf@res innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.
Maksimal tillatt utnyttelse begrenses til 40 % BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde begrenses til kote +10 m (gesims) og kote +12 m (mgne).
Bebyggelse skal oppfgres med saltak og mgneretning skal fglge gst/vest.

Bebyggelse skal oppfares med et stedstilpasset uttrykk som viderefgrer
gjenreisningsarkitekturen i Arviksand.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.

Minst 10 % av alle utleiehyttene skal vaere universelt utformet (jft TEK 17 § 12-7).

Fritids- og turistformal (FTU2)

Omradet avsettes til fritids- og turistformal.

Omradet skal nyttes til bobiloppstilling.

Maksimal tillatt utnyttelse begrenses til 40 % BYA.

Innenfor omradet skal bebyggelse oppfgres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.
Bebyggelse skal oppfgres med flate tak.

Maksimal tillatt byggehgyde begrenses til kote +11.

Innenfor FTU2 tillates deponert forurensede masser.

Bobiloppstillingen kan f@rst tas i bruk etter at deponering av forurensede masser er avsluttet,
deponiet er sikret og tildekket, og ngdvendige myndighetstillatelser/sluttrapporter
foreligger.

Allment tilgjengelige bygg og oppholdsarealer innenfor omradet skal vaere universelt
utformet.

Laveste tillatte gulvniva er satt til kote +1,9 for bebyggelse i sikkerhetsklasse 1 og kote +2,8 i
sikkerhetsklasse 2 (NN2000).

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.
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3.1.6

d)

f)
g)

h)

3.1.7

b)

Neaeringsbebyggelse (N£1)

Omradet avsettes til naeringsbebyggelse.

Innenfor omradet tillates etableringer knyttet til sjgretta naering som produksjon, kjgp og
salg av fisk og andre produkter som sammenfaller med dette.

Innenfor omradet skal bebyggelse oppfgres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.
Maksimal tillatt utnyttelse begrenses til 45 % BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde begrenses til kote +11.

Bebyggelse skal oppfgres med flate tak.

Laveste tillatte gulvniva er satt til kote +1,9 for bebyggelse i sikkerhetsklasse 1 og kote +2,8 i
sikkerhetsklasse 2 (NN2000).

Innenfor omradene tillates etablert internveger.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.

Nzeringsbebyggelse (N4&2)

Omradet avsettes til naeringsbebyggelse.

Innenfor omradet tillates etableringer knyttet til verkstedvirksomhet, servicefunksjoner for
havnevirksomhet, lager og logistikk for sjgtransport, samt sjgrettet industri, herunder
mottak, bearbeiding og foredling av fisk og marine produkter.

Innenfor omradet skal bebyggelse oppf@res innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.
Maksimal tillatt utnyttelse begrenses til 25 % BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde begrenses til kote +11.

Bebyggelse skal oppfgres med flate tak.

Laveste tillatte gulvniva er satt til kote +1,9 for bebyggelse i sikkerhetsklasse 1 og kote +2,8 i
sikkerhetsklasse 2 (NN2000).

Det skal sikres offentlig adkomst til batutsett ved omrade ASB.

Innenfor omradene tillates etablert internveger.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.

Neeringsbebyggelse (NA&3)

Omradet avsettes til naeringsbebyggelse.

Innenfor omradet skal eksisterende masseuttak ryddes, avsluttes/arronderes og tilbakefgres
til natur.

Innenfor omradet tillates oppfering av fiskehjeller.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.

Vann- og avlgpsanlegg (o_VA)

Omradet avsettes til offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Innenfor omradet tillates etablering av pumpehus og tilhgrende teknisk infrastruktur.
Innenfor omradet tillates ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold, oppgradering og utskifting
av tekniske installasjoner.
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3.1.10 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (SMS1-2)

a) Omradene avsettes til smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

b) Innenfor omradene tillates etablert smabatanlegg med ngdvendig fortgyning/forankring.

¢) Innenfor omradene tillates etablert flytekaier og ngdvendig utfylling og fundamentering
tilknyttet nzeringsarealer, kai og molo.

d) Innenfor omradene tillates det giennomfgrt utdypning.

e) Innenfor omradene tillates etablert landfeste med tilhgrende porthus.

f) Kai og flytebrygger ma veere tilstrekkelig belyst, slik at disse ikke utgjgr fare for bater som
ferdes i omradet. Belysningsplan skal godkjennes av havnemyndighet.

g) Avgrensning av formalene kan justeres sa fremt det ikke medfgrer ulempe for gvrig bruk av
havneomradet.

h) Tekniske installasjoner for etablering og drift av omradene tillates.

3.1.11 Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg (ASB)
a) Omradet avsettes til annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg.
b) Innenfor omradet tillates etablert og vedlikeholdt batutsett for utsetting og opptak av bater.
c) Bruk av batutsettet skal forega ihht avtale med kommunen og Arviksand Verksted.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Veg(o_ V)
a) Omradet avsettes til offentlig veg.
b) Innenfor omradet tillates opparbeidelse og ngdvendig vedlikehold av veganlegg.
¢) Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet

3.2.2 Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_AVT1-3)
a) Omradet avsettes til offentlig annen veggrunn — tekniske anlegg.
b) Innenfor omradet tillates etablering av tekniske installasjoner og konstruksjoner som er
ngdvendige for drift, vedlikehold og sikkerhet av tilgrensende vegareal.
c) Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet.

3.2.3 Kai (KAI)
a) Omradet avsettes til kai.
b) Avgrensning av formalet kan justeres sa fremt det ikke medfgrer ulempe for gvrig bruk av
havneomradet.
c) Tekniske installasjoner for etablering og drift av omradet tillates, herunder kraner.
d) Kai ma veere tilstrekkelig belyst, slik at disse ikke utgjgr fare for bater som ferdes i omradet.
Belysningsplan skal godkjennes av havnemyndighet.

3.2.4 Molo (MO1-3)
a) Omradet avsettes til molo.
b) Innenfor omradet tillates etablering av molo med ngdvendige fyllinger.
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d)

e)

f)

g)
h)

3.2.5

b)

Avgrensning av formalet kan justeres sa fremt det ikke medfgrer ulempe for gvrig bruk av
havneomradet.

Innenfor omrade MO?2 tillates etablert bebyggelse tilknyttet lager/naust, riggfunksjoner for
fiskeflaten og sjgbasert reiseliv.

Innenfor MO2 skal areal for lager/naust og riggfunksjoner for fiskeflaten prioriteres. Tiltak for
sjgbasert reiseliv kan tillates som sekundaerbruk nar dokumentert behov for fiskernes
lagringskapasitet fgrst er ivaretatt, innenfor planens rammer for utnyttelse og utforming.
Maksimal tillatt utnyttelse for MO2 begrenses til 10 % BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde for MO2 begrenses til kote +7 for gesims og kote +10 for mgne.
Innenfor MO2 skal bebyggelse oppf@res innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er synlige i plankartet, sammenfaller disse med formalsgrenser.

Tekniske installasjoner for etablering og drift av omradet tillates.

Vann- og avlgpsnett (o_VAN)

Omradet avsettes til offentlig vann- og avligpsnett.

Innenfor omradet tillates etablert avlgpsledning, samt ngdvendige tiltak for vedlikehold og
oppgradering av avilgpsledning.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1
a)
b)
c)

3.4
34.1

a)

3.4.2

Friomrade (FRI)

Omradet avsettes til friomrade.

Etablering av bebyggelse og anlegg, samt terrenginngrep innenfor omradet tillates ikke.
Innenfor omradet tillates mindre tiltak som ngdvendig vedlikehold, skjgtsel, universell
utforming eller sikring av omradet.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (LNFR1-3)
Omradene avsettes til LNFR.

Friluftsformal (FL)

Omradet avsettes til friluftsformal.

Innenfor omradet tillates det ikke etablering av bebyggelse og anlegg.

Mindre tiltak som benker, informasjonsskilt og avfallslgsninger kan tillates ved godkjenning
av kommunen.

3.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.5.1
a)
b)

Ferdsel (o_FE)

Omradet avsettes til ferdsel.

Innenfor omradet tillates det ikke anlegg eller installasjoner som er til hinder, fare for eller
vanskeliggj@r sjgverts ferdsel og trafikk, mangvrering eller tilflott til kaianlegg. Det tillates
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legging og vedlikehold av infrastruktur som ikke er til ulempe for formalet (sjgledninger for
vann, avlgp, strgm og telenett mv) eller etablering av enkeltstdende batfortgyninger/anker.

c) Det kan foretas tiltak som etablering av navigasjonsinstallasjoner og mindre utdypinger av
farled uten avklaring gjennom reguleringsplan.

3.5.2 Havneomrade i sjg (o_HOS)

a) Omradet avsettes til offentlig havneomrade i sj@.

b) Innenfor omradet tillates det gjennomfgrt utdypning.

c) Innenfor omradet tillates etablert flytekaier og ngdvendig utfylling og fundamentering
tilknyttet nzeringsarealer, kai og molo, salangt det er mulig innenfor rammene av planen
forgvrig.

d) Omradene SMS1-3 og KAI skal sikres tilflott.

e) Innenfor omradet tillates det ikke anlegg eller installasjoner som er til hinder, fare for eller
vanskeliggj@r sjpverts ferdsel og trafikk, mangvrering eller tilflott til kaianlegg.

f) Dettillates etablert vannforsyningsanlegg for fartgy, samt tilgang til landstrgm.

g) Avgrensning av formalet kan justeres sa fremt det ikke medfgrer ulempe for gvrig bruk av
havna og naeringsomradene.

h) Det kan gjennomfgres fglgende tiltak innenfor omradet uten reguleringsplan: mindre
utvidelse av eksisterende kaier og moloer, bygning av mindre kaier, utlegging av flytebrygger
mindre enn 12 meter lang.

3.5.3 Friluftsomrade i sjg og vassdrag (FLV)
a) Omradet avsettes til friluftsomrade i sjg og vassdrag.
b) Motorisert ferdsel innenfor omradet tillates ikke.

4 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a)
4.1.1 Ras og skredfare —H310
a) Innenfor sonene er det potensiell skredfare.
b) Innenfor soner merket med H310_1 tillates bare bebyggelse dersom rasfaren er naermere
utredet for aktuell virksomhet og aktuelle sikringstiltak er gjennomfgrt.
¢) Innenfor soner merket med H310_2 tillates bare bebyggelse i sikkerhetsklasse S1, med
mindre rasfaren er neermere utredet for aktuell virksomhet og aktuelle sikringstiltak er
giennomfart.
d) Innenfor soner merket med H310_3 tillates bare bebyggelse i sikkerhetsklasse S2 eller lavere,
med mindre rasfaren er nseermere utredet for aktuell virksomhet og aktuelle sikringstiltak er
gjennomfgrt.

4.1.2 Flomfare—H320
a) Innenfor sonen er det potensiell flomfare.
b) Innenfor sonen tillates det kun oppfart nye bygg og anlegg dersom den reelle flomfaren er
vurdert og hensyntatt.
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5 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1)
a) Innenfor omradet tillates etablert sjgdeponi for rene masser.
b) Deponering skal giennomfgres med tanke pa a redusere partikkelspredning sa langt som
praktisk mulig.

5.2 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #2)
a) Innenfor omradet tillates etablert strandkantdeponi for forurensede masser.

5.3 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #3)

a) Innenfor omradet tillates det gjennomfgrt utdyping.

b) [ forbindelse med anleggsperioden tillates det et avvik for gjeldende grenseverdier for sty i
T-1442 pa inntil 5 dB ved arbeid i nattperioden for kortere perioder pa inntil 14 dager av
gangen. Det er tillatt med flere tilsvarende avviksperioder gjennom anleggsperioden.

c) Sprengningsarbeid bgr sa langt som mulig ikke gjgres nattestid og pa helligdager/helg.

6 Rekkefglgebestemmelser

6.1 Fg¢r rammetillatelse

a) Seknad om rammetillatelse for tiltak knyttet til mudring/utdyping og utfylling/deponering
skal vedlegges en tiltaksplan for anleggsfasen. Tiltaksplanen skal beskrive ev. ngdvendige
tiltak for a avgrense vesentlige ulemper for naturmiljg og friluftsliv bade ifm. uttak- og
deponering av masser, ev. midlertidige installasjoner og ev. sikringstiltak ift. skipstrafikk og
anna ferdsel pa sjgoverflata ved gjennomfgring av tiltaket, samt sikring og omlegging av
teknisk infrastruktur. Planen skal ogsa omtale behov for beredskap ved uventede hendelser
under anleggsarbeidet, bade relatert til personsikkerhet og naturmiljg.

b) Seknad om rammetillatelse for tiltak innenfor B1-2, FB, NA£1-2 og FTU1-2 skal vedlegges en
tiltaksplan for anleggsfasen. Tiltaksplanen skal dokumentere hvordan trafikksikkerhet og
fremkommelighet ivaretas i anleggsperioden, med szrlig hensyn til myke trafikanter.
Tiltaksplanen skal inneholde beskrivelse av anleggstrafikkens omfang og rutevalg,
fartsreduserende tiltak, sikring av krysningspunkter, informasjonsplan, vurdering av
ganglgsninger og omdirigering av trafikk, samt plan for handtering av uforutsette hendelser.

c) Seknad om rammetillatelse knyttet til ny bebyggelse innenfor B1-2, FB, NA1-2 og FTU-2 skal
vedlegges redegjgrelse for hvordan krav til universell utforming er ivaretatt. Redegjgrelsen
skal fglges opp av en kotesatt utomhusplan.

d) Sgknad om rammetillatelse knyttet til ny bebyggelse innenfor B1-2, FB, NA1-2 og FTU1-2 skal
vedlegges situasjonsplan som viser plassering av bebyggelse, plassering av biloppstilling,
fremkommelighet for kjgretgy ved renovasjon, utrykning, brgyting m.m.

e) Sgknad om rammetillatelse knyttet til ny bebyggelse innenfor B1-2, FB, NA1-2 og FTU1-2 skal
vedlegges utomhusplan som viser internt vegnett, opparbeidelse av arealer rundt bygninger,
overvannshandtering, terrengbehandling, herunder eksisterende og fremtidig terreng vist
med koter, ev murer, sluk, trapper, topp/bunn mur.

f) Segknad om rammetillatelse knyttet til ny bebyggelse innenfor bestemmelsesomrade #2 skal
vedlegges dokumentasjon pa hvordan forholdet til forurenset grunn er ivaretatt i
prosjekterte Igsninger.
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g) Seknad om rammetillatelse knyttet til ny bebyggelse innenfor omrade NA&1-2 og FTU2 skal
vedlegges dokumentasjon pa at forholdet til havnivastigning og stormflo er ivaretatt iht. TEK.

6.2 Fgrigangsettingstillatelse

a) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak knyttet til mudring/utdyping og
utfylling/deponering skal det foreligge ngdvendige tillatelser etter Havne- og farvannsloven,
Forurensningsloven og ngdvendige tillatelser til flytting/sikring av teknisk infrastruktur.

b) Fe¢r det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor bestemmelsesomrade #2 skal
strandkantdeponiet vaere ferdig oppfylt og tilstrekkelig istandsatt.

c) For det kan gis igangsettingstillatelse for utvidelse av kai innenfor KAl skal arbeid med
mudring av havneomradet veaere avsluttet.

6.3 For bebyggelse tas i bruk
a) Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig teknisk infrastruktur er ferdig opparbeidet.
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